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INTRODUCTION

Le présent dossier de concertation porte sur la déclaration de projet valant mise en compatibilité du Plan
Mpdbm! el vscbojtnf! ) QMVdgf! senff!uNipsof ul snmj bndodsv! fbj gm! oel levfo!f !
(Centre de Secours Principal : CSP)au Sud du territoire communal, sur la parcelle cadastrale ZS n°37.

Le présent dossier de concertation se compose :

-El'vof! gsfnj! sf! qbmhli¢ de!canprendré le cdure de cette toncertation liée a cette
procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU.

-E ! vdedxiéme partie relative a la présentation du projete ! b d @ ¥ mgouveau Centre de Secours Principal

-E ! vtoofsieme partie relative au PLU : présentation des évolutions a apporter aux pieces du PLU afin de
permettre m! b d deed npuvel équipement

-E!' boofyft

opV
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ELEMENTSDE CADRAGESUR
LA PROCEDURE
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|. OBJETDELA CONCERTATIONPREALABLE

Mb! Wj mmf ! ef! Npous mjnbs! ftu! bduvf mmfNorfl deda vilep ausdin!deld v o f
zonee ! b d uguWMeyrok au 13, avenue de la Feuillade. Cependant,cet emplacement actuel ne permet pas
de couvrir suffisamment m! HBelaVille etle Suddem! B h h mp r{inotantment ghateauneuf-du-Rhone).

Enétroite collaboration avecle SDIS(ServiceDépartementale ! J o ddtde 8ecdurs),un nouvelemplacement

au Sud de la Ville (parcelle ZS n°37) a été recherché afin de remédier a ce probléme. Néanmoins, la parcelle
projetéeestd mbt t sf ! fo! { pof! bhsjdpmf!)B*! ebot! mf! Qmbo! Mpd
2014.

Bvttj-!fo!m!subu! bduvfm-! mf! QMV! of ! qf snfu! gbt! mb! s5
de ce projet nécessite de faire évoluer le Plan Local e ! V s ¢ b dejlat Villd de Montélimar en déclassant

la parcelle ZS n°37 de la zone agricole et en la reclassant en zone constructible a vocation de « locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilées », sous-destination du Code de

m! Vscbojtnf! I'mbrvfmmf!ftu!sbuubdisf! mb!dpotusvdujp
efltvgqgsjnfs! mlfngmbdfnfou! sstfsws!)FS*! o 2:! hsswbo
e ! bassin derétention des eaux pluviales sur le secteur Drébmette o ! fplusinécessaireb v k p v plasieurs j -
aménagements étant réalisés et aréaliser danslecadredem! b n s o b delazA®(Zonee ! Bns ob hf nf
Concerté) Maubec.

MONTELIMAR AGGLOMERATION;ompétente en matiére de planification depuis le 27 mars 2017, est
chargée de réaliser cette procédure.

. CADREJURIDIQUEDELA CONCERTATIONPREALABLE

Laconcertation préalable est une procédure quipermete ! bt t lppmllid aan! s mb ce!syajei, gtan ou
programme. Elle permet également de recueillir m! bderlp population avantm! f o rpubkquef

M! p s e p oRA&IDE0 du 3 aolt 2016 portant réforme des procédures destinées aassurerm! j ogpsnb
et la participation du publica m! s mbcpsbuj po! ef! df subjoft! esdjtjpot!
m! f owj s mété gubliée@awJournal Officiel n°0181 du 5 aolt 2016.

Cette ordonnance crée une nouvelle procédure de concertation préalable qui vise afavoriser la consultation du
public enamont de la décision pour les projets, plans et programmes soumis a évaluation environnementale.

Conformément am! b sLUOB-AdnfCodedem! Vscboj t nf -

«! Gpou! m! pckfu!elvof!dpodfsubumpembcpptdubopo! eqf gqeipé
associations locales et les autres personnesconcernées :

1° Les procéduressuivantes :
c) La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local e ! v s ¢ bsoymise d
évaluation environnementale;»

Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés
ausf hbsel! ef! mljngpsubodf! fu!l eft!dbsbdussjtujrvit! ev
au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler
despctfswbujpot! fu! gspgptjujpot! rvj! tpou! fosfhjtuss
L1034ev! Dpefl ef ! m! Vscbojtnf>*/
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Am! j tetlacdncertation, m! b v mensopnéeam! b sLulP3eBuohif Codedem! V s c beo grrétanld bilan.
Lorsque le projet fait m! p € k vemduéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre 11 du livre ler
ducodee f ! m! f owj Ile lplanaéd lacormartation est joint au dossierdem! f or vx uf /

lll. PROCEDUREE ! © WP MVOWPIRJOLA DECLARATIONDEPROJET
EMPORTANTMISE ENCOMPATIBILITEDUPLU

LePlanLocale ! V s ¢ b (@LU)peut évoluerdans le cadre

de procédures encadrées par le Code de I'Urbanisme. Elaboration du dossier de déclaration de
projet emportant mise en compatibilité

Cellesci sont utilisées en fonction de la nature des du PLU

évolutions du PLU concernées.

Mpstrvf! m!swpmvuj po! ev! QMV! . } snf ul
P . . . . ey Concertation préalable
réalisation e ! ymjet (public ou privé) e ! j o généal, u
la procédure de déclaration de projet valant mise en
compatibilité du PLU peut étre engagée.
Consultationdem! B v &nvisopnamentale
Elle permet de faire évoluer la régle du document [t e
elvschbojtnf! gpvs! rv!ivo! gspk e im0 M- ! T
pas totalement conforme alaréglee ! v s ¢ bemyigueuf, Bilan de la concertation
puisse étre réalisé.
Danslecasqgsstfou-! mfl gspkf u! dp o ECIE-EEEAN QOIS b dd\

e ! wnouvel équipement e ! j o gén&al uune nouvelle Personnes Publiques Associées

caserne de pompiers au Sud du territoire montilien. Ce

projet répond atrois objectifs :

- Améliorer le taux de couverture du territoire Est par les

services du SDIS26 Enquéte publique

- Répondre aux besoins administratifs et e ! f g g &nd

croissance du SDIS26

-Sortirlesitee ! j o uf %W fvandeja psgue inondation.
Modifications éventuelles du dossier de
mise en compatibilité du PLU relevant des
avis et/ou dem! f o rpwbliquef

Approbation de la déclaration de projet par
délibération du Conseil Communautaire qui
emporte mise en compatibilité du PLU

*réductione ! vzoneagricole + demandede dérogatione ! pv whmluw s ¢ b enmt! b jtdg GCdTopposable
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PRESENTATION DU PROJET DE
NOUVEAUCENTREDE SECOURS
PRINCIPAL(CSP)
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|. PRESENTATIONDUSERVICEDEPARTEMENTAIE ! J O D FEOEESEFCOURS
(SDIS)ETDE SONFONCTIONNEMENTACTUEL

Présentation du SDIS

Le Service Départementale ! J o ddt ade &gcdurs (SDIS)est un service public destiné a assurer la protection
eft! gf stpooft-teft!cjfot!fulef!mlfowjspoofnfou/! Mft
sécurité civile. Il dépend du conseil départemental auquel il est rattaché.

Dans le cadre de leurs compétences, les Sapeurs-Pompiers exercent les missions suivantes :

- Prévention et évaluation des risques de sécurité civile,

- Préparation des mesures de sauvegarde et organisation des moyens de secours,

- Protection des personnes, des biens et de m! f o wj s pseadrsnef ! ovus- h dwo perfsonnes victimes
e ! b d djde $imsties ou de catastrophes ainsi que leur évacuation.

lIs peuvent étre également amenés a réaliser des missions annexes a leur champ de compétence comme

mb! dbquvsfl!lel!bojnbvy! fssb ulledelorauX, ladgagemegnpde uéhiaulles, eicb mb e
E!bvusft!njttjpot! o! | opdmprers peavert &ré rédlisées gohte beopioursement, et

sim! bduj wj us !lgppegrmet bnidg dp guépesyjunsfb ot qpsu! e! f bv-1fud/

Leuf ssjupjsfles_npjt!dpnquf! 85! dfousft!eljodfoejf! fu
de secours principaux (CSP)localisés a Valence,Romans, Saint-Marcel-les-Valence et Montélimar.

Le Schéma Départemental e ! B o beinde Cduverture des Risques (SDACR)

M! p s h b oefn! bsuw pphosewvicemépartemental dee ! J o ddt de 8gcdurs est définie par un document-
cadre :le SchémaEs gqb s uf nf o u kehde @LlUvBrure dez Risgues (SDACR).

Le SDACRest un document propre au servicee ! | o ddt aeeegcdurs élaboré et révisé au minimum tous les

cing ans par et pour les sapeurs-pompiers. |l est arrété par le préfet de département aprés avis conforme du
dpotfjm!el benjojtusbuj p &dcauns,avisfds Qopsdilfdépartenieatal ét présentation u ! e
bv!dpmm! hfleft!difgt!ef! t 7w W24B8di Cood GEnétaldes)Cbllsctivjtéd mf t
Territoriales).

Il a pour objectif de mettre en adéquation la demande et m! p engnatiere de distribution des secours, il fixe
pour cela une stratégie de réponse opérationnelle amettre en O v w suf le territoire. A partir de cette stratégie,
le SDACRdéfinit m! j n g mhles aelntie$ ep!oj o ddt aesegcdurs (CIS)ainsi que leur dimensionnement en
effectifs, moyens et missions.

Larévision du SDACRde la Drome a été approuvée le 24 avril 2018 et apporte de nombreuses préconisations
ciblées, notamment celle sollicitant le déplacement du centre de Montélimar.

En effet, eSDACR3 129! jefoujgjf!mft!ldpnnvoft!tjuvsift! -tlum! Ft
Rhdne comme un secteur a enjeu vis a vis du faible taux de couverture au regard de sa population.

Enobservantles taux de couverture par commune, cing secteurs proposent les deux critéres justifiant
despropositionse ! bns mj:psbuj po

- Le taux de couverture proposé actuellemento ! b upa$ m!opic grépdse de §5%de la population
couverte dans ledélai (16 a 25 min) attribué a lazone;

- La population & couvrir et le nombree ! j o u f suwwle seat¢upconférent un véritable enjeu aux
actions proposées.

Les secteursidentifiés sont : [...]

- La partie Est de la commune de Montélimar et les communes au sud, notamment Chateauneufdu-
Rhéne|[...]
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Trois types e ! b d wpeupeattcontribuer a améliorer la couverture : m! b e b qde fa Uogafisation
eft! df ousft! e!jodfoejf! fulef!tfdpvst! fo! gpodujpo! ef!
m! pshbojtbujpo! pgssbujpoofmmf! fu! eft! esnbsdift! t!bqggq

interdépartementale.

Proposition SECTQ2 :
Afine ! b e bagaufedureopérationnelleau développementetam! s wpdeamluy 9 © b @jamibeu j p o -
m! j n q migémgraphiqugdes CIS.Cette étude tiendra compte notamment du lieu géographique de

résidencedu personnelen place.

Le SDACR2018 propose ainsi e ! s u Vadogafisation des centres desecoursdansm! pckf daonf daj psf
situation existante sur les communes ciblées.

Le Centre de Secours Principal (CSP) actuel de Montélimar

Le Centre de Secours Principal deMontélimar -
est actuellement localisé dans la zone SN <
e ! b d uduMéymwls 3 avenuede la Feuillade e 5 ] " /
sur les parcelles ZB 389, 392, 390 et 720 \ ';' —
e ! vsuiface totale de 14 150 m2, caserne, / / i
bureaux,Jogements et parkings compris. { M - e " |

‘ {
Le site, actuellement situé au Nord | | ———{
de la commune, rencontre différentes X : 2
problématiques : ot : {
- Il est situé en zone inondable au vu du projet k- ]" .
de PPRiencourse ! s mb c pasléssgrvices B

ef! m!l Fubu! <
- Il ne possede pas de possibilites e ! f y u f @t dealddBon du site actuel du Centre de Secours Principal

tvs!tpo!u!'ofnfou! bduvfdm-! m!ftqgqbdf! fowjspoobou

étant construit et occupé ;
- Il ne permet pas e ! b u u Ur] taue defcouverture opérationnel satisfaisant sur le Sud-Est du territoire

communal.

En effet, les préconisations du SDACR proposent une optimisation de la couverture opérationnelle* de
m! b h h mp Menslibnng : P05%de la population de la zone 1 est actuellement défendue en 16 minutes .

Le SDACR préconise untaux de couverture de 95%.

Le taux de couverture correspond au pourcentage de la population couverte dans les délais proposés par le

SDACR
-Pourlazone 1:16 minutesintégranthj ovuf t ! ef ! usbjufnfou!ef! m! bmfsuf-1!41n

sapeurs-pompiers en garde posté ou 8 minutes pour des sapeurpompiers qui regagnent le CIS depuis un lieu

extérieur
- Pour la zone 2 : 25 minutes intégrant 3 minutes de traitementdd Ilb mf suf -1 4! njovuft! ef! es mb]

sapeurs-pompiers en garde posté ou 8 minutes pour des SP qui regagnentle ClISdepuis un lieu extérieur.)
- Le%de population est calculé selon le carroyage INSEE200 m x 200 m
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.

- Couverture en zone 2 (25 minutes)

- Couverture en zone 1 (16 minutes)

Présentation du projet de nouveau Centre de Secours Principal

Mf ! dpotfjm!el!benjojtusbujpo!ev! TEJT! 37! Dbl qgsjt! mb! es
deNpous mjnbs! bgjo!el!bnsmjpsfs! mfl!lubvy! ef! dpvwfsuvsf
Tdi snb! Esgbsufnfoubm!e! Bobmztf! fu!ef! Dpvwfsuvsf! eft
au regard de la dynamique de développement du secteur montilien.

Localisation du projet

Lenouveausite e ! j n g mbacté thoigiesuw la partie Sud du territoire communal. It ! bde jépondre aux
enjeux de desserte identifiés par le SDACR.

Aussi, le choix a été porté sur la parcelle ZSn°37,e ! vsoiferficie de 12 120 m2, propriété communale située
entrelazonee ! b d u$udigppeked «Portes de Provence» etla ZAC de Maubec.

10
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Ce nouveau site se situe a environ 5,5 Km de centre actuel, avole ! p j etfald,®km par la N7, soit a 11
minutes en temps de déplacement.

Centye actuel ﬁ

. Tache yrbaive de
Musite Jimar

Plus précisément le site projeté se situe a proximité du secteur de la Dromette,am! j o u f detlafrodite jep o
Saint Paul et du chemin de Fontjarus Petit Pelican.

11
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La moitié Est de la parcelle ZS n°37 est occupée par une activité¢ e ! f o u s f dppserbides techniques
municipaux, et m! b maiti® est exploitée (ilot PAC 2020 déclaré comme «tournesol »)malgrér v! bvdv o f
dpowfoujpo!e!pddvgbuj po! boovf mmmtrele Yilke etdiegxpoitantagnidole.s b u v

Chem. de Fontjarus Petit Pelican

A et B - Vues sur le site de projet (activités d'entreposage des services techniques) depuis la route de Saint-Paul

C- Vue sur fe site de projet (parcelle exploitée) depuis le chemin de
Fontjarus Petit Pelican

Constructions envisagées et surfaces associées

M! j o g s b &aorsstvuiteucongpifend deux éléments de programme :
- Uneunité opérationnelle p Lecentree ! | o ddt @esgcdurs,
- Uneunité administrative p le siege du groupement territorial Sud

Lecentree ! j o ddt desgcdurs sera composé de trois zones :

12
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a) Une «zone opérationnelle »e ! vsorface utile estimée a 1 840 m2? comprenant :

- Une remise permettant le stationnement des engins et matériels de lutte contre les incendies et interventions diverses

ou spécialisées;

- Uneremise permettant le stationnement des enginsde secourse ! v s hefeo! dbft t j auxpbrsodneset sonlocal de

désinfection ;

- Unlocal de gestion des alertes et des opérations et sa chambre de garde ;

- Desvestiaires p sanitaires p doucheshommes ;

- Desvestiaires p sanitaires p douchesfemmes ;

- Unespace de rangementet de lavage des équipements de protection individuelle;
-Unespacevestiairedem! s rde gagié;

- Unespace pourles équipements et matériels des équipes spécialisées;

- Deslocaux techniques;

-Unlocal destiné a la gestion des déchetse ! b d ude sojnsiasrisques infectieux et assimilés ;
- Unlocal de stockage de bouteillee ! py z;h! o f

- Deslocaux derangementete ! f o u désmatdriels;

- Unlocal compresseur

b) Une«zonee ! b e nj o jetcansmandgnmemt »e ! vsorface utile estimée a 250 m2 comprenant :

- Bureauxdes cadresde m! v adejcamfandementdu centre ;

- Bureauxdes différents services de gestion des activités du centre ;
-Bureauxdem! b n;j d b m

- Locaux de rangement;

- Sallesde réunion et de formation ;

- Local archive;

- Local reprographie;

- Locaux techniques.

c) Une«zone de lieux de vie »e ! vsoirface utile estimée a 700 m2 comprenant :

- Salle de renforcement musculaire ;

- Chambrespour les personnels (3 a 4 agents par chambre) ;
- Sanitaires;

- Sallede repos;

- Foyer;

- Sallede restauration

- Sallede réchauffage des repas.

Le siege du groupement territorial Sud sera quant a lui composé de deux zones :

d) Une«zonee ! b e nj o jetcomsnmand¢gment »e ! vsoirface utile estimée a 310 m2 comprenant :

- Bureauxdes cadresde m! v adejcamfandement du groupe

- Bureauxdes différents services de gestion des activités du groupement
- Cabinetmédical

- Bureauxdes médecins et infirmiers

- Sallesde réunion

- Locaux de rangement

- Local archive

- Local reprographie

- Locaux et magasins techniques du groupement

e) Une«zone de lieux de vie »e ! vsorface utile estimée a 35 m2 comprenant :
- Tisanerie

- Sanitaires
- Local de ménage

13
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Au-dela de ces deux infrastructures, le projet comprenantm! bns ob kb f ht gdxtdrieurse ! vsorfaceestimée
a 6 300 m2 comprenant :

- Un espace de stationnement pour les deux roues ;

- Un espace de stationnement pour les véhicules des agents ;

- Un espace de stationnement pour les véhicules de services ;

-Uneaireden b o Ov ws f

-Unetourden b o Ov ws f

-Uneaire de lavage ;

- Des espaces verts.

Desserte du site

Le projet e ! b d dw riopveau CSP va engendrer différents flux de véhicules et de personnels dont les
typologies sont les suivantes :

-Véhiculese ! | o u f etvdé logistjque qVL-PL)

- Véhicules du personnel sapeur-pompier (VL/cycles motorisés ou non)

- Véhicules du personnel administratif et technique (VL p cycles motorisés ou non)

- Véhicules des visiteurs (peu fréquents p VL/cycles motorisés on non)

- Véhicules de livraisons (VL-PL)

Pour gérer ces flux, un accés unique sera créé depuis la route départementale n°206 située am! [route de
Saint-Paul »). Untrapéze sera aménageé et les flux entrants et sortants seront dissociés.

- formars

20
196

186

i ———r=T | e
B e
stationnements d—P Accisausite

- Espaces paysagers

Leplande masse seraissu du concours demaitrisee ! O v heschémaci-dessus est donc & considérercomme un simple test capacitaireet
neprésage pase f ! m! p s hdbfatyrsitb.u j p o

14
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Insertion architecturale et paysagére

Afin de veilleram! j o t faysagéreda projet, la création e ! wauble rideau végétal est envisagée sur la

limite Sud.

Untraitement paysager de la frange Ouest sera également réalise.

La conception architecturale du batiment fait m! p e k €oomcours de maitrisee ! Ov ws f /

Prise en compte du développement durable

Une attention particuliere sera portée sur m! p s j fdeswbbtimgnfs,des matériaux e ! j t p amsiwgyepao
prise en compte des masques solaires.
Deux axes seront particulierement travaillés dans le cadre du concours de maitrisee ! Ov w s f

-Mb !

besoins du site ;

hftujpo!
revétement drainants pour les cheminements et stationnements et la réutilisation des eaux de pluie pour les

ef! m!fbvl!

bwf d!

vof!

ssgmfyjpo! tvs! mb!

-M!' vtdeimf s o $okitejpdurla production e ! fcdhaudeetoue! s mf dusj dj us /

Taux de couverture etdélaie ! j

o u f sdwSDdSapres @alisation du nouveau Centre de Secours

Principal

La nouvelle infrastructure, située route de Saint-Paul, permettra de répondre aux préconisations avec un taux
de couverture de 97,4% de la population en zone 1 en 16 minutes et 99% de lpopulation de la zone 2 en 25

minutes.

Ainsi, suite a cette nouvelle infrastructure,

- 3 000 habitants seront mieux protégeés ;
- La population disposera e ! wiwveau de sécurité équivalent ou optimisé.

Avec la réponse actuelle Avec la réponse future I Evolution du taux de couverture
Population couverte en 16 90,5% 974%
minutes
Montélimar 97.1% 97,3%
Chéteauneuf-du-Rhdne 1.7% 989%
Population couverte en 25 99% 99%
minutes
Ancéne 100% 100%
Les Tourrettes 99,5% 99,5%
La Coucourde 99,7% 100%
Savasse 100% 100%
Montboucher 100% 100%
Puygiron 97% 100%
Espeluche 100% 100%
Allan 94% 96%

15
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MI'jngmboubujpo! «! spvuf! ef! Tbjou! Qbvm! ! gf snfuus-b! b
Est du territoire au SudFt u ! e floméretidn lfAlan/Chateauneuf -du-Rhéne/Montélimar). Elle sera sans
incidence notable pour les sapeurs-pompiers volontaires, leur participation étant orientée sur de la garde
postée au sein du centre.

La complémentarité des différents centres e ! j odf oej f ! fu!l ef! tfdpvst! ef! df!
Bjotj-!vo! opvwfbv! dbtfsofnfou! tfsb! dpot-aus Rhone'ettdess! m
ajustements de secteurs seront aussi opérés.

Ces ajustements concerneront m! f ot flennt! nbfh h mp retspeddiont pnacompte les moyens du SDIS
07. Ces évolutions nécessiteront peut-étre une modification des réglements opérationnels des deux SDIS.

16
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|. PRESENTATIONDELA REGLEMENTATIOMCTUELLEDUSITE

Le site de projet envisagé (parcelle ZS n°37) est actuellement classé en zone agricole dans le Plan Local
e!Vschbojtnflef! Npousmjnbs! bqgqgs pvVv ws«lzoné de2idhésses mpturéllesas f !
protéger en raison du potentiel agronomique,biologique ou économique des terres agricoles », laquelle interdit

toute construction = ! m! f ydf quj po
-«! Eft! dpotusvduj pot! pv! jotubmmbuj pot! osdfttbjs
dispositions générales), sous conditon d *x usf ! j ngmbousft! "I gspyjnjus! jnn

m! f y g mgapf gobtaipttechnique,ou réglementaire,ou cas exceptionneldiment justifié ;

- Desconstructions ou installations a caractéeretechnique nécessairesa des équipementscollectifs oua
des services publics (y compris ferroviaire) des lors r v ! f n@msohttpas incompatibles avecm! f y fed dvjod f
activité agricole, pastorale ou forestiere dansm! v forjciére ou elles sontimplantéesetr v ! f nmpoftent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. Les installations de parc photovoltaiques au
sol sont interdites.

- Desextensions des constructions ausagee ! i b c jexistantgspladatee ! b q q s mcPhWdpns o
la limite de 33 % de la surface totale initiale a condition que la surface totale initiale soit supérieure a 40 m2 et
gue la surface totale de la construction apréstravauxo ! f y @ds 250 m2 (existant + extensions)

- Des annexesp non accolées p aux habitations existantes, sous réserve que ces annexes soient
jngmbousft! !vof!ejtubodf! nbyjnbmf!ef! 31! nlusft! ev!
dansla limite de 35 m2 de surface de plancherete ! f n gas golt(tbtal des annexeshors piscine). »

M! j n g mbdo cebtre fleerours relevant de la sous-destination «locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés» ;elleo ! f t autogidee dans la zone A.

Par ailleurs, le réeglementgraphique du PLU en vigueur délimite un emplacement réservé (ER) sur le site de
projet : ERn°19. Cedernier est destiné alacréation e ! bassin des eaux pluviales du secteur de la Dromette.

ZONES URBAINES -

LEGENDE
H 2 H A Ousiine tighor i [ Limite de zone et de secteur
UAa  secteur de moindre hauteur
E_xtralt du réglement graphique (zonage) du PLUactuellement en N e B Bk vt i
vigueur e e & U peme s 77 Espace Boisé Classé (EBC)  conserver
us Zone urbaine de densité élevée o Acréer
| | Sy B Y ™ S L~ = lateforme
9 | | | [ r L5 uc Quartiers d'extension en continu Largeur de pla
i l & ‘[ UCH" secha i thakke bt (e 1o/ Marge de recul par rapport & faxe
| E by m UCb  secteur de grande hauteur de la voie
—J = UCef  secteur déquipement public & vocation mortuaire
— ] I—.

o ; —I E -
s 3
[ =ik
] |
[ | L
[ { ul |
|
r |
|
|
— —

up Quartiers mixtes d'extension en discontinu
UDc  secteur de moindre densité
UDd  secteur dassainissement spécifique
UDp  secteur de prescriptions paysagéres
UDi  secteur ol I'activité commerciale de détail est réglementée

ul Zones & vocation d'activités industrielles et commerciales
Uls  quartier de la Gare
Ulcg secteur ol le commerce est limité

U Are d'accueil des gens du voyage
ZONES D'URBANISATION FUTURE :

AU Zone naturelle non équipée
AUla  secteur de moindre densité

AUTai secteur ol factivité commerciale de détail est réglementée
AUlap secteur de prescriptions paysagéres

AUTb secteur de plus forte densité

AUl Zone & vocation future d'activités industrielles et commerciales
AUlcg secteur oil le commerce est limité

AUla secteur de plus grande densité

AUlacg secteur de plus grande hauteur ol le commerce est fimité

AUIb  secteur d'activités artisanales

AUlp  Zone durbanisation future - ZAC du Plateau
AUIp1 secteur de plus grande hauteur

AUE  Zone & vocation future daccuell déquipements dintérét général
AUEa secteur & vocation aéronautique
AUEC secteur & vocation culturelle et sportive
AUER secteur & vocation hospitaliére

AUM1 Zone d'urbanisation future - ZAC de Maubec

AUM1i  secteur od Iactivité commerciale de détail est réglementée

AUM1nc secteur ol limplantation des commerces est interdite
AUM Zone naturelle réservée pour une urbanisation organisée
ZONES AGRICOLES ET NATURELLES :
A Zone agricole
N Zone naturelle

Nf  domaine public concédé de la CNR

Np  parcurbain
Na autorisés sous

Intervalle dans lequel s'applique la
L. marge de recul mentionnée

de identifiés en
de fart. L.123-1-5 11l 2* du CUI

¥ Elément bati
I 8iti partiellement identifié
%4 Jardin ou élément végétal

Plan des Surfaces Submersibles du Rhéne
(valeur PPRI)
(décret du 8 janvier 1979)

] Zones AetB
[] ZonecC

Plan d'Exposition au Risque naturel prévisible
d'inondation (PERI) du Rhéne, du Jabron et du
Roubion

(approuvé par arrété du 11 juillet 1994)

[T1] Zone rouge
[11] Zone bleue

Canalisations de transport de gaz naturel -
zones de danger :

B ELS (effets létaux significatifs)
‘EZ:)S PEL (premiers effets létaux)
I _ | IRE (effets iméversibles)

1 1 Parcelle ZS n°37 - secteur de projet
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Il. PRESENTATIONDELA FUTUREREGLEMENTATIONENVISAGEE

Afin de permettre m! b d devld rjoumelle caserne de pompiers, des évolutions des piéces du PLU sont
nécessaires. Ces derniéres concernent les pieces suivantes du PLU:

Le reglement graphigue (ou plan de zonage)

Afin de permettre m! | n g mwnouvenj Gewntre de Secours Principal (CSP),il convient de :
- Délimiter un nouveau sous-secteur au sein de la zone AUEexistante

- Supprimer une prescription réglementaire (ER n°19)

La mise en compatibilité du PLU vise a créer un nouveau soussecteur au sein de la zone AUE : le sous
secteur AEUs ; sous-secteur autorisant « les locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés ».

Fo! fggfu-!bvdvof! {pof!ev! QMV! bduvf mmfnfou! fo! wjhvfyv
de Secours Principal. Toutefois, il existe actuellement une zone AUE, zone « destinée a un aménagement
pshbojts!qgpvs!eft!srvjgfnfout! fu!dpotusvdujpot! gvecn
actuellement 3 sous-secteurs :

- le secteur AUEcréservés aux installations et constructions a usage culturel, sportif

- le secteur AUEhréservé aux constructions et installations hospitalieres, sanitaires et sociales.

- le secteur AUEaréservé aux activités aéronautiques.

Il est donc proposé de créer un quatriéme sous-secteur AUES,réservé aux locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et assimilés.

Qbs! bjmmfvst-!mb!njtf!foldpngbujcjmjus!wjtf! I'tvqgqgs
bassin des eaux pluviales pour le secteur Dromette. Cederniero ! fplusinécessaire, plusieurs aménagements

de gestion des eaux pluviales étant prévus et déja réalisés pour certains dans le cadredem! b ns o b Hef nf c
mb! [ BD! Nbvcfd!tjuvs! I m!Ft u!cadreldé Ip tnahchee3wé lg Z2AC kuhewgéstior o ! f
intégrée des eaux pluviales est prévue le long de la route de Saint-Paul (cf. extrait ci-dessous).

I Extrait du dossier de ZAC Maubec - zoom sur la gestion des eaux pluviales

PRINCIPE D'AMENAGEMENT PAYSAGER |
NENAGRVENT PAVEAGER 1ol
e 55 o e e i MONTELIMAR ,

e

Secteur de projet — lieu
d'implantation du futur centre
de secours principal
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Extrait de m! s w p dwrégjempent graphique envisagée dans le cadre de la déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU

ZONES URBAINES :

LEGENDE
UA Centre historique [ Limite de zone et de secteur
UAa  secteur de moindre hauteur
UAb  secteur de grande hauteur [ Emplacement réservé pour ouvrage public
UAd  secteur de hauteur et d'alignement adaptés =7 Espace Boisé Classé (EBC) a conserver

ou a créer
us Zone urbaine de densité élevée A
Largeur de plateforme
uc Quartiers dextension en continu w 9 P

UCa  secteur de moindre hauteur Marge de recul par mpport & faxe

UCb  secteur de grande hauteur de la voie
UCef  secteur d'équipement public & vocation mortuaire r
up Quartiers mixtes d'extension en discontinu Intervalle dans lequel s'applique la

UDc  secteur de moindre densité |_. marge de recul mentionnée
UDd  secteur dassainissement spécifique

UDp  secteur de prescriptions paysagéres

UDi  secteur ol l'activité commerciale de détail est réglementée [C] Secteur de carriére

ul Zones & vocation d'activités industrielles et commerciales
Uls  quartier de la Gare
Ulcg: secieu ol le:commerce et ieniM Eléments de paysages identifiés en application

uv Aire d'accueil des gens du voyage de l'art. L.123-1-5 Il 2° du CUI

ZONES D'URBANISATION FUTURE : % Elément bati

AU Zone neturelience dquipée Il B:ti partiellement identifié
————"] AUla secteur de moindre densité [5e4 Jardin ou élément végétal
| AUtai secteur ofi factivité commerciale de détail est réglementée

| AUtap secteur de prescriptions paysagéres i )
| AUIb secteur de plus forte densité Plan des Surfaces Submersibles du Rhone
(valeur PPRI)
] AUl Zone & vocation future dactivités industrielles et commerciales (décret du 8 janvier 1979)

_,__..—5_-‘;-'—\ AUlcg secteur ol le commerce est limité
\ AUla  secteur de plus grande densité ZonesAetB
\ AUlacg secteur de plus grande hauteur oll le commerce est limité =

AUIb ~secteur d'activités artisanales [ zone

AUlp  Zone d'urbanisation future - ZAC du Plateau . 2 : o
AUIpY secteur de plus grande hauteur Plan d'Exposition )au.:“Rnsque n;l‘u‘r'el prev;stlkrl
AUE Zone & vocation future d'accueil d'équipements dintérét général n

AAUEa secteur & vocation aéronautique (approuvé par amété du 11 juillet 1994)

AUEc secteur & vocation culturelle et sportive

AlUEh

AUEs secteur & vocation de locaux et bureaux accueillant du public des (1T Zone rouge
administrations publiques et assimilés [TT] Zone bleue

Canalisations de transport de gaz naturel -
Zone durbanisation future - ZAC de Maubec 2ones de danger :

AUM1I  secteur détail est
AUM1nc secteur ol limplantation des commerces est interdite I ELS (effets taux significatifs)
AUM Zone naturelle réservée pour une urbanisation organisée =3 PEL (premiers effets létaux)

ZONES AGRICOLES ET NATURELLES : B IRE (effets irréversibles)
A Zone agricole

N Zone naturelle
Nf  domaine public concédé de la CNR
Np  parc urbain
Na aménagements autorisés sous conditions

~ | I | ? QJ

Le reglement écrit

B v k p v glaskéienzone agricole (A),la mise en compatibilité vise a déclasser le secteur et le reclasser en
zone AUEs: nouveau secteur de lazone AUE.

Les articles modifiés de la zone AUEsont les suivants :

NArticle 1 p Occupations ou utilisations du sol interdites

La modification de cet article consiste a introduire le nouveau sous-secteur AUES.

NArticle 2 p Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

La modification de cet article consiste a ajouter un paragraphe 2.5 spécifique au nouveau sous-secteur
AUEs, secteur autorisant les locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés et notamment
les constructions permettant e ! b t tdessissions régaliennesde m! Rallds que la caserne de pompiers.
NArticle 3 p Acces et voirie

La modification de cet article consiste a ajouter un paragraphe 3.1.1relatif am! b didsous-secteur AUEs. Il

t | bde préciser que le site sera desservi par un acces unique créé depuis la route départementale n°206 p
acces qui serasécuriséviam! bns ob bt wrdpézepermettant de dissocier les flux entrants et sortants.
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NArticle 7 p Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La modification de cet article consiste a préciser que la régle actuelle t ! b g q antoutevld zone AUE a

m! f y d Hlugsoup-gecteur AUES.

Unerégle spécifique est introduite pour le sous-secteur AUEsqui vise a :

- Imposer un retrait minimum de 7 métres vis-a-vis de la limite Sud.llt ! bdejparmettre la création e ! v o
double rideau végétal pour limiter llimpact visuel des constructions depuis la zone agricole.

- Imposer un retrait au moins égale a la demi-hauteur de la construction sans étre inférieure a 5 metres.

NArticle 8 p Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La modification de cet article consiste a préciser que la régle actuelle t ! b g q antoutevld zone AUE a
m! f y d Hlugsous-gecteur AUES.

Aucune distance o ! finipoasée dans le sous-secteur AUES.

NArticle 10 p Hauteur des constructions

La modification de cet article consiste a ajouter un paragraphe 10.4 relatif au sous-secteur AUEs.Unehauteur

maximum de 12 métres est définie, hors éléments techniques) ¢q z m_ o f €eltdhaudelirtieht compte des
besoins technigues formulés par le SDIS 26.

Le document ci-apres présente le projete ! s w p v eglement de la zone AUE.Les éléments en vert sont
les propositions e ! b k g lesléléments en-rouge les propositions de suppression.
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CHAPITREXI
DISPOSITIONSAPPLICABLESA LA ZONEAUE

Caractére de la zone : La zone « AUE » est une zone naturelle ou les équipements de viabilité sont absents,
insuffisants ou incomplets. Cette zone est destinée a un aménagement organisé pour des équipements et
dpotusvduj pot!gvemjrvft!pv!ieljoussxu!hsossbm!fu! p, !
qui la rendrait impropre ultérieurementam! b n s o b lou rendrait gelui-ci plus difficile.

Mft!dpotusvdujpot! z!tpou! bvupsjtsft!ltpju! mpst! ef! mk
soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations

e ! b ns ob keflerédglement. Des constructions isolées sont toléréesmp s t r \ne sbntrpad stsceptibles
dedpngspnf uusf ! mlitdieus de tahohen f o u

La zone AUEcomprend trois secteurs :

-le secteur AUEcréservés aux installations et constructions a usage culturel, sportif

- le secteur AUEhréservé aux constructions et installations hospitaliéres, sanitaires et sociales.

- le secteur AUEaréservé aux activités aéronautiques

- le secteur AUES réservé aux locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés

SECTIONI -NATUREDEM! P DDV Q BUSOR O

ARTICLEAUE1 -OCCUPATIONSETUTILISATIONSDUSOLINTERDITES

- les constructions a usage industriel,

-les constructions ausagee ! bsuj t bobu-

-les constructions ausagee ! f o usadf celles admises en AUE2

- les constructions a usage agricole,

- les constructions a usage hételier,

-les constructions a usage de commerce am! f y d fleccell¢spémritesam! b sAWE2d mf
-les constructions a usage de logementam! f y d flecellgspéxritesam! b sAWE2d mf
-les carrieres,

-les constructions ausagee ! i b c j ledeneg dp loigirs,

- le stationnement des caravanes isolées, conformément aux articles R.111-34,R.111-47 a R.111.50du Code
ef!mlvscbojtnf/

Dans les secteurs AUEc et AUEa: Toutes constructions, installations ou aménagements non autorisés a
m! b sAWE2d mf

Dans le secteur AUEh: Toutes constructions, installations ou aménagements non autorisés am! b sAWE2d mf

Dans le secteur AUES: Toutes constructions, installations ou aménagements non autorisés am! b sAWE2d mf

ARTICLEAUE2 -OCCUPATIONSETUTILISATIONSDU SOL SOUMISESA DESCONDITIONSPARTICULIERES

2.1 -Sans utiliser les procédures décrites au « caractére de la zone », sont admises les occupations et
utilisations du sol ci-aprés :

- Les constructions a usage e ! i b c j de lfooctiop @ condition r v ! f soierft liées a la direction, au
gardiennage, a la surveillance des installations admises dans la zone.
- Les extensions mesurées des constructions ausagee ! i b c jexidtant¢sp o
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-Mft!' bggpvj mmfnfout! ful!mft!fyibvttfnfout!ev!tpm-1"1
occupations et utilisations du sol admises dans la zone et a condition r v ! ne eommpromettent pas la stabilité
dessols,m! s d p v de$ eadxouda qualité de la nappe,etr v ! ne pottent pas atteinte au caractére du site.
-Mft!jotubmmbuj pot!dmbttsft-! " ldpoejujpo!rv!fmmft! of
dbt! e! bddj efou! pv! efl! gpodujpoofnfou! esgfduvfvy-1bvc
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens. Enoutre, leurs exigences de fonctionnement,

lors de leur ouverture ou a terme, doivent étre compatibles avec les infrastructures existantes, notamment
lesvoiriesetm! bt t bj ogtadvectesmégupements collectifs nécessaires au personneldem! j ot u b mml
- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi que les ouvrages
techniques liés aux réseaux e ! j o publec X sous réserve de ne pas porter atteinte au paysage, a

m! f o wj s padassélubritéoou a la sécurité publique.

- Lesinstallations a caractere technique et les constructions liéesam! f y q mierfouvidiral;j p o

2.2 -Dansle secteur AUEa,Sans utiliser les procédures décrites au « caractére de la zone »,sont admises les
occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- les aménagements et ouvrages destinés au fonctionnement de la piste dem! b s s p;es pnf

- les constructions ausagee ! b d uét soinmetciales liées aux activités aéronautiques,

- les constructions ausagee ! f ousf g_ ut

- les hotels

-les équipements e ! | o gémésakliés aux activités aéronautiques,

- m! bns ob kefm!f fouu fmesurgepdes constructions a usage e ! b d u jcomnmerciates et
muséographiques existantes,

2.3 -Dansle secteur AUEc,Sans utiliser les procédures décrites au « caractére de la zone »,sont admises les
occupations et utilisations du sol ci-aprés :

2.3.1 - Les installations sportives, culturelles liées a la vocation générale de la zone.

2.3.2 - Les campings p caravanings compatibles dés lors r v ! nermdmpromettent pas m! bns ob hf nf
e! f ot fdela zore.

2.3.3 - Dans le sous-secteur AUEcsoumis arisque e ! j o p o kedconstpuaions nouvelles ou extensions

ne pourront étre autorisées que conformément aux regles du P.E.R.I.

2.4 - Dansle secteur AUEh,Sans utiliser les procédures décrites au «caractére de la zone »,sont admises les
occupations et utilisations du sol ci-aprés :
- Les constructions a usage sanitaire ou hospitalier, ainsi que les logements de fonctions quiy sont associés ;

2.5. Dansle secteur AUESs,sans utiliser les procédures décrites «au caractére de la zone »,sont admises les
occupations et utilisations du sol ci-apres:

- les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés et notamment les
constructions permettant e ! b t tdessnissons régaliennesde m! Rallds que la caserne de pompier.

2526-Ebot! mft! tfdufvst! tpvnjt! ' sjtrvf! eljopoebujpo:
autorisées sous réserve de respecter les régles du PPRI,en particulier que le premier plancher utilisable soit
situé au-dessus de la cote de référence de celui-ci.

SECTIONII -CONDITIONSDEM! PD DV Q ®BUSCOR O

ARTICLEAUE3 -ACCESETVOIRIE

3.1-Acceés : Lesacces sur les voies publiques doivent étre aménagés de maniere a ne pas créer de difficultés
ou dangers pour la circulation générale ; ils doivent satisfaire aux besoins des constructions projetées
notamment en ce qui concerne les possibilités e ! j o u f s w Beovicgs publicse f t

311.Ebot ! mf !t fdufvs! BVFt ! ; | mDif206l Un accesfusidue, antéhagé en tfapéeef q v
sera créé permettant de dissocier les flux entrants et sortants.
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3.2 - Voirie : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans les conditions
répondantam! j ngpsubodf! fu! "I mb!eftujobujpo!ef!m!jnnfvecm
Les caractéristiqgues des voies doivent également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre

m! j o daing qué de la protection civile et du service de collecte des déchets urbains.

ARTICLEAUE4 -DESSERTEPARLESRESEAUX

4.1 - Eau potable : Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseaupublice ! b mj n f en eab potahteo

42-Fbvy! gmvwj bmft! ;! Mft! bnsobhfnfout! ssbmjtst! epj wf
uf ssbjo/!'Bl!lesgbvu-!m!lsdpvmfnfou!eft! fbvy! gmvwjbmft!
débit de fuite a définir en fonction de la c apacité du réseau. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Ebot! mf! dbesf! el pgssbujpot! el fotfnecmf-Imft! fbvy! gm
doivent étre dirigéesvest ! ef t ! ejt gptjujgt! bebqust! bv!ufssbjo!fu!
débit induit rejeté ne soit pas supérieur au débit naturel avant travaux.

4.3 - Eauxusées : Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre, a défaut
eflcsbodifnfoulgpttjecmf!tvs! mf!sstfbv!gvemjd!e!btthb
bvupopnf! bebqus! I mb!obuvsf! hspmphjrvflev!tpm/! M!sw
course! f besepue ! f bvy! g mwtargitb. mf t ! f t u

ARTICLEAUES -CARACTERISTIQUIBDESTERRAINS

Sans objet.

ARTICLEAUEG6 -IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONSAR RAPPORTAUX VOIES(publiques et privées)
ETEMPRISES PUBLIQUES

6.1 p Toute construction nouvelle doit étre implantée suivant le reculement indiqué au plan. A défaut de
reculement indiqué au plan, les constructions doivent respecter un recul de 5 métres minimum par rapport a
m! b mj haztbieholu futur des voies et des emprises publiques.

62-Upvufgpjt-!'gfvwfou! xusf!jngmboust! ! npjot!ef! 6! n
transformation, distribution de carburants.

63-Mf t ! escpset!eflupjuvsf-Imft!qgbsf!tpmfjm!pv! bdewf ou
sofshjft!sfopvwfmbemft!)ufmt!rvf! mft! dbqufvst! el sof
sont pas pris en compte dans le calcul du retrait des constructions. Il en est de méme pour les dispositifs

el jtpmpwy pjof v s ftatexiptants ! m! i bc

6.4 - Des dispositions différentes sont admises pour les ouvrages de faible importance réalisés dans un but
e!joussxu!l hsossbm! ) XD-!"dbcjoft!usmsqipojrvft-1!qgptuf
collecte des ordures ménagés f t - ! f udA*! gpvs! eft! npujgt! ufdiojrvft
m! pvwsbhf /! Fol!upvu! subu!efl!dbvtf!dft!ejtgptjujpot! e
harmonieusee b ot ! m! f o wegstgaranteef nf o u

ARTICLEAUEY -IMPLANTATIONDESCONSTRUCTIONSPAR RAPPORTAUXLIMITES SEPARATIVES

7.1.Dansm! f ot @edazoné AUEam! f y d flusecteup AUES: Les constructions doivent étre implantées
a une distance de la limite séparative au moins égale a sa demi hauteur avec un minimum de 4 métres.
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Mft! escpset! efl upjuvsf-!I!mft! gbsf! tpmfjm! pv! bvwfout
sofshjft!sfopvwfmbemft!)ufmt!rvf! mft!dbqufvst Iheésof
sont pas pris en compte dans le calcul du retrait des constructions. Il en est de méme pour les dispositifs
e!jtpmpwy pjof vsf !l gpvs! m'ibcjubu!fyjtuboul/

7.2. Dansle secteur AUEsuniguement : les constructions doivent étre implantées :

- en respectant une distance minimale de 7 métres vis-a-vis de la limite Sud de la parcelle ;

- en respectant une distance de la limite séparative Ouest au moins égale a sa demihauteur avec un
minimum de 5 métres.

ARTICLEAUES8 -IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS. ESUNESPARRAPPORTAUXAUTRESSURUNE
MEME PROPRIETE

8lL.Ebot! mfotfnecmf! ef! mb! {pof ! BV:MDeux tcomstructions naon cgntigués e v !
implantées sur une méme propriété doivent étre édifieées a une distance m! we ! b \awmsofns égale a

la plus grande hauteur des constructions, sans étre inférieure a 8 métres. Cette distance peut étre réduite
ef!npjujs!tbot! kbnbjt! xusf!jogssjfvsf! I 51 nlawis het ! mj
comporte pas de baies nécessairesam! s d mb | sfiéeese Uil e ¢  udedravalo! p v

Mft! escpset! efl upjuvsf-!I!mft! gbsf! tpmfjm! pv! bvwfout
sofshjft!sfopvwfmbcmft! ) utfpmb jrsvff* -mfdi! ddowa!f ovlstt 2 ked v lod
sont pas pris en compte dans le calcul du retrait des constructions. Il en est de méme pour les dispositifs

el jtpmpwy pjof vsf !l gpvs! m'ibcjubu!fyjtuboul/

8.2. Dans le secteur AUES: non réglementé.

ARTICLEAUE9 -EMPRISEAU SOL

9.1p Dansle secteur soumis arisquee ! j o p o:enb @ n gwspl est limitée a 30 %de la surface du terrain.
9.2 p Restede la zone : Non réglementé.

ARTICLEAUE 10 -HAUTEURDESCONSTRUCTIONS

10.1 - Dans le secteur AUEc: La hauteur calculée am! s ldpteitiest limitée a 15 meétres.
10.2 - Dans le secteur AUEh: néant.
10.3 p Dans le secteur AUEa: La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 13 metres am! s ldypteitu

saufdanslecase! j ot ub mmb u jspéuidlds.uf di oj r vft!
104pEbot! mf! tfdufvs! BVFt! ;! Mb! i bvufvs!eft! dpotusvdu
toitt bvg! ebot! mf! dbt! e!jotubmmbuj pot!ufdiojrvft!tqgsdj

ne sont pas pris en compte dans le calcul de la régle générale.

ARTICLEAUE11 -ASPECTEXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter atteinte
bv! dbsbdu! sfl pv! I mljoussxul! eft! mjbfuwy!f mvp jptvj! ovbsacubtj -o
conservation des perspectives monumentales.

Le recours a des matériaux ou des mises en Ov w dnfiovantes en matiére e ! b t ff dé dechniques
de construction permettant m! v uj mj & lo @ jepopvéldbles, et/ou e ! b n s res pegdrnsances
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énergétiques et/ou acoustiques pourront étre autorisés.

ARTICLEAUE12 -STATIONNEMENTDESVEHICULES

12.1 -Chaque constructeur doit assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules induit
par toute occupation ou utilisation du sol. Il doit étre prévu pour les locaux dont la destination principale est
la suivante :

12.1.1 - Pour les habitations : au minimum 2 places de stationnement par logement nouveau créé + 1 place
visiteur par tranche de 200 m2 de surface de plancher.

12.1.2 - Pour les commerces : 1 place par tranche de 30 m2 de surface de plancher.

12.1.3 - Pour les constructions a usage e ! f o u sif ptpceule stationnement pour 200 m2 de surface
de plancher. A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport de personnes
t | b k plesedpares aréserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

12.1.4 -Pour les constructions ausagee ! i _ u f lplade par chambre

12.1.5 - Pour les services publics oue ! | o coKestik :mon réglementé

12.2 - Laregle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est cellequit ! b gqqg mj r
aux constructions ou établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

12.3 -Dispositions générales pour les locaux autres quedestinésam! i b ¢ jUndauejpquide stationnement
des bicyclettes, vélomoteurs, motocyclettes, et, des véhicules utilisés par les personnes handicapées devra
étre aménagée.

ARTICLEAUE13 -ESPACES.IBRESETPLANTATIONS

Mft! dpotusvdujpot-!wpjflelbdd!'t! ful!upvuft! vujmjtbuj
préserver les plantations existantes. Dansla mesure oum! b ¢ beulubbshicfls h w ! isdisgebspble, ceux-ci
devront étre soit transplantés, soit remplacés. Les aires de stationnement am! Itbije doivent étre plantées a
raisone! vo! bscsf ! ef uatleplacés! uj hf ! qpvs

SECTIONIII -POSSIBILITESMAXIMALESE ! PDDV QBDUSQL.O

ARTICLEAUE14 -COEFFICIENE! PDDV QBU3®.O

Sans objet.
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Orientation e ! B n s o b het de Proggammation (OAP)

Bgjo! ef! wifjmmfs! I m!ljotfsujpo! ev! gvuvs! srvjqgfnfou!
e ! Bns ob hetdeProgtcammation (OAP)est mise en place : OAPN°9 «Fontjarus Petit Pélican/ Route de
Saint Paul».

Rappel: Introduites par la loi Solidarité et RenouvellementUrbain (SRU)du 12 décembre 2000, les Orientations

e! Bns ob hf nProgiammatidn ¢AP) sont devenues, depuis la loi Urbanisme et Habitat, un élément
tgsdjgjrvflev!iepttjfs!lef! QMVI bv! nxnflujusf!lrvf! mf! S
Développements Durables (PADD)ou le réglement et les annexes.

Définies par les articles L.151-6 et L.151-7 du Codede m! V s ¢ blesjOARxfomprennent des dispositions
gpsubou!tvs! m!lbnsobhfnfou-!m!ibcjubu-!mft!usbotqgpsu

Prenant la forme e ! wahéma de principe et e ! vpvekcription écrite, les OAP visent a traduire les objectifs

définis dans le PADDet notamment aveilleram! j o tafchitecjunale et paysagére des futures constructions
dans le tissu existant.

Présentation du projet e ! P B°@): « Fontjarus Petit Pélican/ Route de Saint Paul »

Njocalisation du secteur ; ! Tf dufvs! el vof!fngsjtflef!2-31ib!tjuvs!
la RDn°206 (route de Montélimar) et la voirie communale : chemin de Fontjarus Petit Pélican.

Mf!Ttjufl ftu! cpses! bvid Optse!! Tluwpdbnd jPvd!t s jgbdj! ylormf ! e! b
ZAC Maubec.

Le site bénéficie e ! vlacélisation stratégie, en entrée de ville, a proximité des principaux axes de desserte

de la ville (boulevard des Présidents ;Nationale 7).

NENjeux : Par sa localisation en entrée de ville, les enjeux portent sur :

-Ladessertedusitepj m! t ! bhj u! eatccedat site defuis la RD n204 ;

-M! j ousdusitepijtp!obdef Ubt tdens!fjso u salchitbctujale et paysagére du futur équipement.

-M!' f owj s ppojoni!ntd?opublj Ubuf s! wfst! mb! ssbmjtbujpo!el!vo! gqsp

NDbijectifs :
- Organiser la desserte du ténement depuis la RDn°206

-Minimiser m! j nppysagerdem! b n s o b Kirftégration)
-Fawpsjtfs!volgspkfu!vscbjo!sftgfduvfvylef!m!lfowjspo

Ny/ocation :

Le secteur a vocation a accueillir un équipement e ! j o gémnésak: le centre de secours de SDIS(caserne de
pompiers).

NQrganisation de la desserte du site :

Le site de projet est actuellement desservi en deux points :
- Au Nord, par la voirie communale : chemin de Fontjarus Petit Pélican ;
-Am! Fparla RDn°206 : route de Saint Paul.

Le futur équipement va engendrer différents flux de véhicules et de personnels dont les typologies sont les
suivantes :

-Véhiculese ! j o u f swvdé logistjqye qVL-PL)

- Véhicules du personnel sapeur-pompier (VL/cycles motorisés ou non)
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- Véhicules du personnel administratif et technique (VL p cycles motorisés ou non)

- Véhicules des visiteurs (peu fréquents p VL/cycles motorisés on non)
- Véhicules de livraisons (VL-PL)

Pour gérer ces flux, une dissociation des flux entrants et sortants est prévue au travers de la créatione ! v o
unique acceés depuis la route départementale n°206 (route de Saint-Paul).

Un acces en trapeze sera créé permettant de dissocier les flux entrants et sortants tout en permettant le
stationnement de véhicules.

Aucune entrée/sortie sur le chemin de Fontjarus Petit Pélicano ! fatitarisée.

NPrincipes de composition urbaine :

M! v s ¢ b odp ditbappupbat de permettre m! b d el v égqpipamente ! j o gépésak lecentre de secours
du SDIS26. Deux infrastructures sont prévues :

- une unité opérationnelle :lecentree ! j o ddt desgcdurs ;

- une unité administrative : le siege du groupement territorial Sud.

Situées en entrée de ville, en bordure de la RDn°206, les constructions devront veiller a assurer la qualité
du site. M! f g\gtrine » sera a affirmer par le bati, par des constructions qualitatives.

La volumétrie architecturale sera simple. La cohérence architecturale sera recherchée, mais pas forcément
m!vojus/ ! Qbs! fyfngmf-!ttj!mfl!lc ujnfou!dpngpsuf! gmvtj
dansl! f ygsfttjpo! fu! mb! wpmvnsusjfl!lbsdijufduvsbmft! gbs
volume construit.

Lacompacité dem! f ot Eemaceshierchée et permettra de limiter le linéaire de facade.

Les matériaux seront choisis en fonction de leur qualité de surface, leur durabilité et leur pérennité. lls seront

en nombre limité pour donner cohérence au batiment.

Mft! dpvmfvst! tfspou! fo! opncsf! mjnjus! fu! gsj wjmshjf
global dans son environnement.

Les constructions devrontt ! j n q mdnoun dbectif e ! p q u j ndu forziarjde maniére a permettre des

extensions futures ou des constructions supplémentaires a venir.

Njinsertion paysagére et prise encompte dem! Fowj spoof nf ou

Végétalisation:

Les boisements situés au Nord du site, le long du chemin de Petit Pélican Fontjarus devront étre préservés
Afin de veilleram! j o t faysagéredo projet, la création e ! dauble rideau végétal sera réalisée sur la
limite Sud.

- Un traitement paysager de la frange Ouest sera également réalisé. Il t ! bde jcréer un écran végétal (ou
zone tampon) entre le futur équipement et les espaces agricoles.
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Les haies seront constituées e ! f t t f diverdifiees, locales,
pluristratifiées avec une strate arborée, une strate arbustive et une
strate herbarcée.

. ®©00® 009

Source: CAUE45

Energiesrenouvelables:

Une attention particuliere sera portée sur m! p s j fdeswbbtim¢nfs,des matériaux e ! j t p amsiwgyepao
prise en compte des masques solaires.

Deux axes seront particulierement travaillés :

-Mb! hft uj pavecaelréfiekidniswr la réductonef ! m! j ngf snsbcj mjtbujpol! e
revétement drainants pour les cheminements et stationnements et la réutilisation des eaux de pluie pour les
besoins du site ;

-M!' vitdeimf s o $okite jpdurla production e ! fcdhaudeetoue! s mf dusj dj us /
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