Communauté d'Agglomération Montélimar-Agglomération

DECISION N° 2023.06.98D

Objet: DECISION PORTANT DELEGATION DU DROIT DE
PREEMPTION URBAIN A L'EPORA :

Le DPrésident de la Communauté d'Agglomération MONTELIMAR
AGGLOMERATION,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L.5211-9 et
L.5211-10;

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.210-1 et suivants, L.211-1 et
suivants, L..213-1 et suivants et L.300-1 ;

Vu les statuts de la communauté d’agglomération Montélimar-Agglomération ;

Vu la délibération n° 5.1 du conseil communautaire, en date du 14 avril 2017, actant
le transfert du droit de préemption urbain au profit de la Communauté
d’agglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION, instaurant le droit de
préemption intercommunal sur I’ensemble des zones préexistantes de ses communes
membres et déléguant a Monsieur le Président le pouvoir d’exercer le droit de
préemption urbain ;

Vu la délibération n°4.8, en date du 10 juillet 2017, du conseil communautaire,
modifiant le champ d’application du droit de préemption urbain intercommunal ;
Vu la délibération n°1.20 du conseil communautaire, en date du 23 juillet 2020,
déléguant le Droit de Préemption Urbain a son Président, Julien CORNILLET ;

Vu le PLU en vigueur de la commune de SAVASSE et notamment son PADD dont
une des orientations consiste a « contribuer au développement économique » avec
I"'EPCT

Vu les servitudes et informations et obligations diverses annexées au PLU ;

Vu le compte-rendu annuel 2021 de la SPL Montélimar Agglo Développement con-
cessionnaire de I'aménagement et de la commercialisation de certaines zones d’acti-
vités économiques (ZAE) de Montélimar-Agglomération ;

Vu le diagnostic du volet économie du PLU intercommunal prescrit en juin 2018 ;
Vu le projet d’agglomération 2021-2030 approuvé par délibération du Conseil
communautaire n°1.1/2021 du 12 juillet 2021 ;

Vu la Déclaration d’Intention d’Aliéner DIA 026 339 23M0005, déposée le
17 mai 2023 en mairie de SAVASSE par Maitre Cilia PECHOUX, Notaire sis 15 avenue
Clément Faugier a PRIVAS, faisant part de la vente par la Société Civile Immobiliere
des Alixans des parcelles cadastrées AK 319 et 321 situées au lieu-dit L'Homme
d’Armes, pour une superficie totale de 79 ares et 18 centiares, transmise a la
Communauté d’Agglomération ;
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ETANT PREALABLEMENT EXPOSE :

Considérant, au regard de son important développement démographique, la néces-
sité pour la communauté d’agglomération de maitriser des emprises fonciéres pour
permettre 1'extension ou l'accueil d’activités économiques nécessaires au territoire
dans des conditions d’aménagement et d’équipement globales, cohérentes et qualita-
tives, au sein d’opérations publiques ;

Considérant I'étude de requalification de la zone d’activités des Léonards sur
MONTELIMAR, menée en 2020-2021, mettant en avant 304 demandes d'implantation
d’entreprises formulées aupres de Montélimar-Agglomération entre 2018 et 2020
dont 64% étant ciblées sur SAVASSE et MONTELIMAR limitrophe ;

Considérant le positionnement stratégique des parcelles AK 319 et 321, sises a Savasse
le long de la RN7, dans un environnement contraint peu propice au développement
de I'habitat, du fait de la présence d'une zone inondable et de zones de bruit ;

Considérant que le PLU en vigueur de la commune de SAVASSE prévoit la
collaboration avec I'EPCI pour contribuer au développement économique sur la
commune au niveau de son PADD, et autorise notamment les activités légeres telles
que l'artisanat et les services ;

Considérant que ce front de RN7 constitue aujourd’hui une entrée de ville trés
médiocre 8 MONTELIMAR dont la limite communale se situe a quelques dizaines de
metres seulement, qu’il convient de maitriser pour un traitement architectural et
paysager global et renforcé sur les 215m de linéaire que le site représente ;

Considérant donc la nécessité de réserver des emprises fonciéres et de préempter ce
bien a la vente pour permettre le développement économique de Montélimar
Agglomération tout en assurant un traitement qualitatif de ces espaces en bordure de
la RN7;

Considérant que I'ensemble immobilier est soumis au droit de préemption urbain ;

Considérant que 'EPORA est a méme de préempter dans le cadre de larticle L.213-3
du Code de I'urbanisme, & porter du foncier et a préparer le terrain pour une nouvelle
opération de construction pour des activités économiques légeres ;
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montelimar,
agglomeration

DECIDE

Article 1 - Le droit de préemption urbain dont la Communauté d’Agglomération est
titulaire, délégué a son Président, est délégué a I'Etablissement Public foncier de
I’Ouest Rhone-Alpes (EPORA), a I'occasion de I'aliénation de I"ensemble immobilier
situé au lieu-dit L’'Homme d’Armes & SAVASSE, cadastré AK 319 et 321 pour une
superficie totale de 79 ares et 18 centiares.

Article 2 - L'EPORA, délégataire, exercera le droit de préemption urbain, dans le
cadre de I'article L.210-1 du Code de 'urbanisme.

Article 3 - La présente décision sera affichée a la Communauté d’Agglomération
MONTELIMAR AGGLOMERATION et en Mairie de SAVASSE durant deux mois.

Article 4 - Monsieur le Directeur Général des Services de la Communauté
d’Agglomération est chargée de l'exécution de la présente décision.

Fait a Montélimar, le 21 juin 2023
Julien CORNILLET
Président

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a l'article L.
2131-1 du Code général des collectivités territoriales. Il est exécutoire a compter de sa transmission et
de sa publication.

La présente décision peut faire l'objet, devant le tribunal administratif compétent, d'un recours
contentieux dans les DEUX MOIS a partir de la publicité de la décision considérée. Elle peut également
faire l'objet d'un recours gracieux aupres de I'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de
recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
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Réf dossier : A 2023 00180 CP/ME/CAR - SCI DES ALIXANS // M. MANENT

E : Déclaration d’intention d’aliéner ou demande
e - s - ren. 0’ ICUISIION d’Un bien soumis & 'un des droits V1007202
REPUBLIQUE FRANGAISE Py - P

de preemption prevus par le code

Ministére chargé

de 'urbanisme de l'urbanisme
(Article A 213.1 du Code de I'urbanisme)

Déclaration d’intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de 'urbanisme (2)) [X]
d’aliéner un bien (1) [X] Compris dans une zone d'aménagement différe (Z.A.D.) (articles L.212-1- et suivants du Code de

I'urbanisme (3)) O

Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles de départements
D de d’ isiti (articles L. 142-1- et suivants du Code de I'urbanisme(4)) O

emande d'acquisition [] goymis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2) O

d'un bien (1) Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (3) 0

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Numéro d'enregistrement Prix moyen au m?

A05)20¢ 3 02622923 0005
A. Propriétaire(s)

Personne physique

Nom, prénom

Profession (facultatif) (5)

Personne morale

Dénomination SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DES ALIXANS

Forme juridique Socigété civile immobiliere
Nom, prénom du représentant
Adresse ou siége social (6)

N° voie 540 Extension Type de voie  chemin
Nom de voie de Coupier Lieu-dit ou boite postale
Code postal 26740 Localité SAVASSE

Si le bien est en indivision, indiquer le(s) nom de |’'(des) autres co-indivisaires et sa (leur) quote-part (7):

B. Situation du bien (8)
Adresse précise du bien

N° voie 155 Extension Type de voie Ut

Nom de voie des vacances Lieu-dit ou boite postale RN 7, lieudit L'Homme d'Armes

Code postal 26740 Localité SAVASSE

Supefficie totale dubien 7918

Références cadastrales de la ou les parcelles

[Section [ N° | Lieu-dit (quartier, arrondissement) _____ Supefrficie totale
AK 0319 L HOMME D ARMES ha25a18ca

AK 0321 LHOMME D ARMES ] ha54a0ca

Plan(s) cadastral(aux) joint(s) OUIXI NONI[]
C. Désignation du bien

Non béati [[] Bati sur terrain propre [X]  Bati sur terrain d'autrui, dans ce cas indiguer nom et adresse du
Immeuble propriétaire [] :

Occupation du sol en superficie (m2)
- Temes . Prés Bols | Londes

i

Prés .~ Vergers | Vignes

Carriéres . Eaux cadastrées | Jardins | Terrains & batir ( Terrains d'agrément




Batfiments vendus en totalité (9) X un batiment & usage commercial avec parking et terrain attenant

Surface construite au sol (m?) Surface utile ou habitable (m?) 613,8 m2 pour partie
Nombre de Niveaux[]: Appartements [] : Autres locaux [] :

Vente en lot de volumes []

Locaux dans un batiment en copropriété (10) [

,IQT Batiment Etage

L e
des parties habitable | | Plusdedans | O
B S R LSS —— Lebatiment estachevé depuis: —

Moinsde 4ans |

| | o
' =

| Plusde 10ans |
Le régement de copropriété a été

/ ‘ - - | pubiié aux hypothéques depuis : i D
En cas d’indivision, quote-part du bien vendu ;

Droits sociaux (11)

Désignation de la société :

Désignation des droits :

Nature Nombre Numéro des parts

D. Usage et occupation (12)

Usage ;

habitation [] professionnel [] mixte [ commercial X agricole [] autre (préciser) [1:
Occupation

par le(s) propriétaire(s) [J par un (des) locataire(s) X sans occupant X autre (préciser) [ :
Le cas échéant, joindre un état locatif

E. Droifs réels ou personnels

Grevant les biens OURNX NON[O

Préciser la nafure Cf.acte du 30.01.1995 annexé Indigquer si rente viagére antérieure

F. Modalités de la cession

1 - Vente amiable
Prix de vente ou évaluation QUATRE CENT VINGT MILLE EUROS (420.000,00 €)

(en lettres et en chiffres)

Dont éventuellement inclus :

Mobilier Neant Cheptel Récoltes Autres
Si vente indissociable d'autres biens

Adresse précise du bien

(description & porter en annexe) :

Modalités de paiement :

comptant & la signature de I'acte authentique [ & terme (préciser) : []

Si commission, montant : [X] 22.000,00 € mc X HT O Débiteur: acquéreur [X] vendeur []
Paiement en nature O

Désignation de la contrepartie de I'aliénation

Evaluation de la contrepartie

Rente viagére [

Montant annuel Montant comptant

Bénéficiare(s) de la rente

Droit d'usage et d'habitation (& préciser) O

Evaluation de l'usage ou de l'usufruit

Vente de |la nue-propriété (& préciser) O

Echange O Montant de la soulte le cas échéant
Désignation des biens recus en échange

Propriétaires contre-€changistes



Apport en société [
Bénéficiaire Estimation du bien apporté

Cession de tantiéme de terrains contre remise de locaux & construire O
Estimation du terrain Estimation des locaux & remetire
Location-accession - Estimation de I'immeuble objet de la location-accession O
2 - Adjudication (13)

Volontaire [0 Rendue obligatoire par une disposition 1égislative ou réglementaire O
Mettant fin & une indivision ne résultant pas d‘une donation-partage O
Date et lieu de I'adjudication Montant de la mise & prix

G. Les soussignés déclarent :

Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) a la rubrique 1

Demande(nt) au fitulaire du droit de préemption d’acquérir les biens désignés a la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués (14) O
A (ont) recherché un acquéreur disposé a acquérir les biens désignés ¢ la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués X
Nom, prénom de I’'acquéreur (15)

Profession (facultatif)

Adresse

N° voie Extension Type de voie

Nom de voie Lieu-dit ou boite postale
Code postal Localité

Indications complémentaires concernant I’opération envisagée par I’acquéreur (facultatif) (16)

Qu'il est chargé de procéder & la vente par voie d’adjudication comme indiqué & la rubrique E-2 des biens désignés [

A la rubrigue C appartenant a(ux) propriétaire(s) nommé(s) en A
A PRIVAS Le 26 avril 2023 Signature et cachefs

H. Rubrique & remplir si le signataire n'est pas le propriétaire (17) :
Nom, prénom Maitre Cilia PECHOUX - Notaire

Qualité Mandataire

Adresse

N° voie 15 Extension Type de voie avenue
Nom de voie Clément Faugier Lieu-dit ou boite postale
Code postal 07000 Localité PRIVAS

1. Notification des décisions du titulaire du droit de préemption :

Toutes les décisions relatives & I’exercice du droit de préemption devront éfre notifiées :
A I’adresse du (des) propriétaire(s) mentionné(s) a la rubrique A
A I'adresse du mandataire mentionnée a la rubrique H, adresse ou le(s) propriétaire(s) a (ont) fait élection de domicile

X O

J. Observations

' K. Cadre réservé au titulaire du droit de préemption :



DESIGNATION

Sur le territoire de la Commune de SAVASSE (Dréome)

Un batiment a usage commercial situé a SAVASSE (26740), 155 route des vacances , RN 7, lieudit
L'Homme d'Armes, comprenant : Surface de vente, bureau, atelier, vestiaire, sanitaires et stockage extérieur.

Avec parking et terrain attenant.

Ledit immeuble cadastré :

Préfixe [Section [N° |Adresse ou lieudit Contenance
AK 0319 L HOMME D ARMES 25a 18 ca
AK 0321 HOMME D ARMES 54 a 00 caj
Contenance totale 79 a 18 cal

Filiation cadastrale - La parcelle cadastrée AK 321 provient de la division de la parcelle
anciennement cadastrée AK 232.
La parcelle cadastrée AK 319 provient de la division de la parcelle anciennement cadastrée AK 228.

Acces - L'acces au bien vendu s'effectue depuis la voie publique dite "RN 7", puis en passant sur la
parcelle cadastrée AK 231, appartenant 2 "ETAT MINISTERE DES TRANSPORTS".

Propriété - jouissance - Par dérogation a l'article 1304-6 du Code civil (ancien article 1179), le
transfert de propriété de I'immeuble aura lieu le jour de la signature de 1'acte authentique de vente ;

L'entrée en jouissance s'effectuera également le jour de la signature de l'acte authentique par la prise
de possession réelle, le vendeur s'obligeant, pour cette date, a rendre l'immeuble libre de toute
location, occupation et de tous encombrants dans les conditions ci-apres développées.

Etant ici précisé :

- que l'immeuble était pour partie initialement loué a bail commercial a la SNC MONTELIMAR,
dont le siege social est situé a SAVASSE (26740) Quartier 'Homme d'Armes, RN 7, immatriculée au
registre du commerce et des sociét€és de ROMANS SUR ISERE et identifi€e sous le numéro 485 349 385,
pour une durée de 9 ans, ayant commencé a courir le 01 juin 2009, et tacitement prolongé a compter du ler
juin 2018.

Par exploit d'huissier en date du 12 septembre 2022 dont une copie est demeurée ci-annexée, le
preneur a donné congé des lieux a la SCI DES ALIXANS pour la date du 31 mars 2023.

Le vendeur déclare que le preneur a quitté les lieux depuis le 10 janvier 2023.

- que l'immeuble est pour une autre partie louée a bail commercial a la SARL YAIS, dont le siege
social est a LES TOURETTES (26740) ZA quartier de Bellefont, 8 rue Marc Seguin, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés d¢ ROMANS SUR ISERE et identifiée sous le numéro 521 281 519,
pour une durée de 9 ans, ayant commencé a courir le 14 novembre 2019 ; qu'aux termes d'un avenant en date
du ler janvier 2022, les parties ont modifi€ la consistance des biens loués et le montant du loyer, le preneur
ayant également changé de raison sociale pour devenir la SAS MLK.

Les parties ont convenu que le vendeur négocierait directement avec ledit preneur la libération des
locaux loués pour la date de signature de la vente définitive ; si la libération n'était pas effective lors de la
réitération des présentes par acte authentique, il est ici convenu un délai supplémentaire jusqu'au 30 avril
2024 au plus tard pour permettre au vendeur la libération effective des biens vendus ou l'obtention d'une
ordonnance d'expulsion du locataire ;

Pour assurer 1'exécution de la présente clause, une somme de QUARANTE MILLE EUROS
(40.000,00 €) sera prélevée sur le prix, et remise a Mme Laétitia GRANDJEAN, demeurant
professionnellement a PRIVAS (07000) 15 avenue Clément Faugier, en qualité de séquestre.

Dans I'hypothése de la libération effective du bien a la date du 30 avril 2024, le séquestre sera
intégralement reversé au vendeur.




Dans I'hypothése de 1'obtention d'une ordonnance d'expulsion n'ayant pu étre exécutée a la
date du 30 avril 2024, les parties ont convenu que le séquestre serait acquis a concurrence de moitié
pour chacune des parties, soit VINGT MILLE EUROS (20.000,00 €), I'acquéreur faisant son affaire
personnelle de I'exécution de 1'ordonnance.

Néanmoins, les frais supplémentaires aux VINGT MILLE EUROS (20.000,00 €) remis a
I'acquéreur pour rendre les biens libres de toutes occupations et encombrants, seront supportés par le
vendeur, sur fourniture des justificatifs correspondants, et dans la limite des VINGT MILLE EUROS
(20.000,00 €) qui seront acquis aux vendeurs, et qui resteront sous séquestre jusqu'a la libération
effective des locaux.

Dans I'hypothése de non obtention de 1I'ordonnance d'expulsion et de non libération effective
des locaux vendus a la date du 30 avril 2024, l]a somme de QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 €)
restera acquise a I'acquéreur, qui fera son affaire personnelle de la situation locative du bien vendu.

Pour la parfaite information de l'acquéreur, une copie du bail commercial et de son avenant est
demeurée ci-annexée.



Département :
DROME

Commune :
SAVASSE
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Feuille : 000 AK 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/1500

Date d'édition : 30/03/2023
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©2022 Direction Générale des Finances
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BAIL COMMERCIAIL

COMMUNE DE SAVASSE(26)
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ENTRE LES SOUSSIGNES

La Société Immobiliére (SCI) Des Alixans au capital de 2.909.14 euros doni le sidége social est situé
a SAVASSE 26740 540, chemin de Coupier,

Immatriculée au RCS de Romans sur Isére sous le n® 443 894 928, représeniée par sa dirigeanie
Madame PLUNIAN Michéle, agissant es qualité de gérante, diment habilitée a I'effet des présentes.

Ci-apres dénommige Ie BAILLEUR

DUNE PART

ET

Ci-aprés dénommée le PRENEUR
D'AUTRE PART

TLAETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :
Le BAILLEUR loue & titre de bail commercial dans les termes des articles L.145-1 et suivants du
Code de Commerce {aacien décret n°53-960 du 30 septembre 1953), au PRENEUR qui accepte les
biens et droits immobiliers dont la désignation suite moysnnant le loyer et sous les charges et
conditions énonceés ci-apres :
1. DESIGNATION DE L'IMMEUBLE
En Ia commune de SAVASSE (26740}, lieu dit I'Tiomme d'Armes, dans un batiment de type

industriel a usage commercial .

- un magasin présentant une surface de vente de 300 m2 environ comprenant
[. -unatelier
2 - unbureau et toilettes
3. - une surface exiérieure de 3000 m2 environ
Ainsi qu'un parking & usage commun avec I'autre locataire du batiment.
Ci-apreés le BIEN LOUE
1.1 AUTORISATION D'EXPLOITATION COMMERCIALE

La possibilité d'exploitation commerciale résulie des éléments suivants -
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