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DECISION N° 2023.03.51D

Objet: DECISION PORTANT DELEGATION DU DROIT DE
PREEMPTION A LA COMMUNE DE MONTELIMAR

Le Président de la Communauté d’ Agglomération Montélimar-Agglomération,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L..5211-9 et
L.5211-10;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.210-1 et suivants, L.211-1 et
suivants, 1..213-1 et suivants et L.300-1 ;

Vu la délibération n°® 5.1/2017, en date du 14 avril 2017, du conseil communautaire,
actant le transfert du droit de préemption urbain au profit de la Communauté
d’agglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION et instaurant le droit de
préemption intercommunal sur I'ensemble des zones préexistantes de ses communes
membres ;

Vu la délibération n® 4.8 /2017, en date du 10 juillet 2017, du conseil communautaire,
modifiant le champ d’application du droit de préemption urbain intercommunal ;
Vu la délibération n°4.9/2017 du conseil communautaire, en date du 10 juillet 2017,
prévoyant la délégation ponctuelle du Droit de Préemption Urbain aux communes
membres ;

Vu la délibération n® 1.20/2020, en date du 29 juillet 2020, du conseil communautaire,
autorisant Monsieur le Président a déléguer I'exercice du Droit de Préemption Urbain
intercommunal a une commune qui en fait la demande, dans le cadre d’une
délégation ponctuelle ;

Vu les délibérations n° 1.1/2018 du 24 septembre 2018 du conseil communautaire et
n° 1.00 du 24 septembre 2018 du conseil municipal de Montélimar, approuvant la
Convention Cadre Pluriannuelle - Action Cceur de Ville — Ville de Montélimar ;

Vu la Convention Cadre Pluriannuelle, dans le cadre du dispositif national Action
Ceeur de Ville, signée le 25 octobre 2018 entre la Villede Montélimar, la Communauté
d’agglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION, I'Etat, la Caisse des Dépots et
Consignations, le groupe Action Logement, le Conseil départemental de la Drome
ainsi que I'EPORA, la Chambre de Commerce et d’Industrie de la Drome, et la
Chambre des Métiers et d”Artisanat de la Dréme ;

Vu l'arrété préfectoral n® 26-2020-01.14-007 du 14 janvier 2020 portant homologation
de la Convention Cadre Action Ceeur de Ville en Convention d’'Opération de
Revitalisation de Territoire de la Ville de MONTELIMAR ;

Vu l'avenant n° 1 a la Convention Cadre, approuvé par délibérations du conseil
municipal de Montélimar en date du 25 mars 2021 et du conseil communautaire en
date du 28 avril 2021, permettant de rentrer dans la phase opérationnelle ;

Vu I'étude urbaine pour la redynamisation du centre-ville de Montélimar réalisée par
le cabinet ELAN en 2017-2018,

Vu I'étude sur le Schéma directeur cyclable en cours visant a renforcer la mobilité a
vélos par I'aménagement d’itinéraires sécurisés et la mise en place de zones de
stationnement dédiées aux cycles ;
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Vu la Déclaration d'Intention d’Aliéner DIA 026198 23M0093, établie par Maitre
Laure RIGAULT sis 5 Le Courreau a SAINT PAUL TROIS CHATEAUX (26130),
réceptionnée le 15 février 2023 par la mairie de MONTELIMAR, et faisant part de la
volonté de la SCI ANJE de vendre un local commercial de 68,35m? soumis au droit de
préemption urbain, situé au rez-de-chaussée de I'immeuble sis 5 avenue du Général
de Gaulle et cadastré AT 42, transmise a la Communauté d’Agglomération ;

Vu les demandes de visite du bien adressées a la SCI AN]JE et au Notaire en date du
30 mars 2023 ;

Vu la visite du bien en date du 12 avril 2023 ;

Vu la demande de la commune de MONTELIMAR en date du 14 avril 2023, sollicitant
la délégation du droit de préemption a son profit a I'occasion de cette aliénation ;

Considérant que le bien est soumis au droit de préemption urbain ;
Considérant I'engagement des collectivités dans une stratégie fonciere et une
politique de reconquéte du centre-ville de MONTELIMAR ;

Considérant que MONTELIMAR a été retenue dans le programme national « Action
Ceeur de Ville » et a signé une Convention Cadre Pluriannuelle - Action Cceur de
Ville - en date du 25 octobre 2018 dont les différents axes visent la réhabilitation et la
restructuration du béati pour une offre attractive de I'habitat en centre-ville, un
développement économique et commercial équilibré, une amélioration de
"accessibilité, des mobilités et des connexions, la mise en valeur des formes urbaines,
de I"espace public et du patrimoine, ainsi qu’un accés renforcé aux équipements et
aux services publics ;

Considérant que I'étude urbaine pour la redynamisation du centre-ville de
MONTELIMAR pose I'objectif de diminuer significativement la part de la circulation
automobile, prédominante dans les déplacements avec saturation des boulevards
urbains entourant le centre-ville, au profit des modes actifs (cycles et piétons) ;
Considérant que I’ Agglomération élabore actuellement un Schéma directeur cyclable,
pour valoriser, sécuriser et donc favoriser le développement des déplacements a
vélos ;

Considérant que la Ville de MONTELIMAR s’engage également dans une politique
de développement des modes doux et que, dans cette optique, elle a dé&a déployé
plusieurs stations de vélos en libre-service sur la Ville, et ceuvre au renforcement du
stationnement des cycles avec notamment un projet d’aménagement d'un local
sécurisé au 9 rue Daujat ;

Considérant que pour mener une politique efficiente en faveur de 'usage du vélo, il
convient de proposer du stationnement vélo accessibles, sécurisés, proche des
équipements, commerces et services générateurs de flux ;

Considérant la localisation du local commercial a I"entrée sud de I'hypercentre par la
rue Pierre Julien, piétonne, et la taille réduite de ce local rendant la pérennité d"une
activité commerciale compliquée ;

Considérant particuliérement 1’Axe 3 de ce programme - Développer I'accessibilité,
la mobilité et les connexions ;

Considérant 'avenant 1 a Ia convention cadre « Action Ceeur de Ville » permettant
de rentrer dans la phase opérationnelle ;
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Considérant que l'acquisition de cet immeuble s'inscrit dans le cadre des articles
L.210-1 et L.300-1 du Code de l'urbanisme, de la Convention d’Opération de
Revitalisation de Territoire et de la stratégie fonciére mise en place, du programme
national Action Ceeur de Ville ainsi que de la loi d’orientation des mobilités et du
Schéma directeur cyclable en cours ;

Considérant que la délégation du droit de préemption urbain, pour le projet de la
commune de MONTELIMAR s’exerce dans le cadre de l'article 1..213-3 du Code de

I'urbanisme ;

Considérant qu'il est opportun d’exercer le droit de préemption urbain en vue de
permettre la réalisation d’un équipement public dédié au stationnement des cycles ;

DECIDE

Article 1 - Le droit de préemption urbain dont la Communauté d’Agglomération est
titulaire est délégué a la commune de MONTELIMAR, a I’occasion de I’aliénation du
local commercial d’une surface de 68,35m? situé au rez-de-chaussée de I'immeuble sis
5 avenue du Général de Gaulle et cadastré AT 42,

Article 2 - La commune de MONTELIMAR, délégataire, exercera le Droit de
Préemption Urbain, dans le cadre des articles L.210-1 et L.300-1 du Code de
I'urbanisme, cette opération et ses objectifs relevant de ceux énumérés par ces articles.

Article 3 - La présente décision sera affichée a la Communauté d’Agglomération
MONTELIMAR AGGLOMERATION et en Mairie de MONTELIMAR durant deux

mois.

Article 4 - Monsieur le Directeur Général des Services de la Communauté
d’Agglomération est chargé de I'exécution de la présente décision.

Fait a Montélimar, le ? 4 AVR. 2023

Julien CORNILLET
Président

La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L,
2131-1 du Code général des collectivités territoriales. Il est exécutoire a compter de sa transmission et
de sa publication.

La présente décision peut faire l'objet, devant le fribunal administratif compétent, d’un recours
contentienx dans les DEUX MOIS a partir de la publicité de la décision considérée, Elle peut également
faire l'objet d"un recours gracieux auprés de Uautenr de la décision. Cette démarche prolonge le délai de
recours conftentienx qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
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* E a Déclaration d’intention d’aliéner ou demande

et - feoi e 0 A1CQUIsition d’un bien soumis a 'un des droits ¥ 1007202
E -’ N L4

REPUDLIQUE FRANCAISE de préempfion prévus parle code

Miristére charge de I'urbanisme

cle Purbanisme

(Arficle A 213.1 du Code de P'utbanisme)

2

Déclaralion d'intention Sournis au droll de préemption urbain {D.P.U.) [arlicles L, 211} e svivanis du Code de 'uibanisme (2}) X
d'aliéner un bien () = Compiis dans une zone d'aménagement ditféné (2.A.D.) (arlicles L212-1- et suivants du Code de
'urbanisme (3)) O
Compris dans une zone de préemption déimitée au litre des espaces naturels sensibles de départements
{arlicles L. 142-1- et sulvan!s du Code de 'urbanisme {4} O
Demande d'acquisition 1 Soumis ou droif de préemption urbain [D.P.U.) [2) N
d'un bien (‘l ) Compris dans une zone d'aménagemeni différé (Z.A.D.) (3) O

R e ii-Cudre réservé. o I'udmlnlsfmﬂon
ate de réception’” .= Numéro d'enregistrement - ‘

Clion
“"Et de J‘Er?e ’Ufbaﬂlsmg
mve fs

CoASFEV

nement

. SCl ANJE
© Sociéts civile immobiliére

: Type. de vole & :
Norn de voie, les Eglantines _ tieu-dit oy boite posio!e :
Code ostat 26200 . MONTELIMAR

ension & Y
du Général de Gaulle “leu-dit ov boite poslc:lé '
26200 Loccﬂllé : MONTELIMAR :
Superficie folale du blen - 87 | o | ,
Refereﬁc:es cadastrales de' la 6u les Purce[les‘ SRR o T }

Préfixe Section N° Lieu-dit {quartler, Arrondissement) Superficie Totale
42 5, avenue du Général de Gaulle 00 ha 00 a 87 ca

‘ou® NOND o |

Nonbdati [0 Batisurtercin propre 14 Bati sur terrain d'autrul, dans ce cas indiquer nom et
adresse du propriéiaire [

Terres Prés ~ Vergers Vignes ; Bois Landes

Carmiéres Eaux cadastrées : Jardins Terrains & batr . Terrcnnsd ogremenf 7 Sol
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Béﬁhﬁehfsx "'_ndus en 1otohfe (9)
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}I‘
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: Plus de 4 ans &
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' Béhmenr ‘_.Etrc.:gc-‘:u_: S
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Apport en société ]
Bénéficiaire Estimation du bien apporté
Cession de tantiéme de temrains contre remise de locaux & construire O

Estimation du terrain Estimation des locaux & remetire

Location-accession — Estimation de I'immeuble objet de la location-accession O

2 - Adjudication (13)

Volontaire [0 Rendue obligatoire par une disposition législative ou réglementaire [

Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage O

Date et lieu de I'adjudication ‘ Montant de la mise & prix

G. Les soussignés déclarent : ' '

Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) & la rubrigue |

Demande(nt) au tituldire du droit de préemplion d*acquérlr les biens désignés & la rubrique et aux prix ef conditions indiqués (14) O

A (ont) recherché un acquéreur disposé & acquérir les biens désignés & la rubrique 3 aux prix el conditions indiqués =
Nom, prénom de |'acquéreur (15) Madame Karima TABCHICHE

Profession [facultatif) Chargée de facturation clients

Adresse

N° voie 14 Extension , Type de voie  Impasse

Nom de voie = Marguerile Yourcenar, Les Gonnettes Lieu-dit ou boite postadle

Code postal 07800 Locdlité LA-VOULTE-SUR-RHONE

indications complémentaires concernant I'opération envisagée par 'acquéreur (facultalif) (16)

Qu'ill est chargé de procéder & la vente par vole d'adjudi
désignés & la rubrique C appartenant a(ux) propriétaire
A SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX Le 13 févri ';%3 lure et cachet s'il y alieu

H, Rubrique & rempllr sl le signatalre n'est pas le propriétalr
Nom, Laure RIGAULT

Qualité Notalre

Adresse

N° voie Extension Type de voie

Nom de voie Lieu-dit ou boite 5 Le Courreau
Code postal 24130 Localité  SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX

I. Nofiflcation des décisions du !liulaire du droit de préemplion (18):
Toutes les décisions relatives & I'exercice du droit de préemption devront éire no!afees
A I'adresse du (des) propriélaire(s) mentionné(s) & la rubrique A O

v

A I'adresse du mandatalre mentionnée & la rubnque H, adresse o le(s) propriétaire(s) a (onl) fait élecl]on de domicile X

J. Observatlons

K. Cadre réservé au Ifltulatr_e du droit de'pré_t-:-_'m_p'tlon :
PREEMPTION

Le

Le Président,
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Déclaration d’intention d’aliéner ou demuanae
d'acquisition d'un bien soumis a I'un des droits de
préemption prévus par le code de I'urbanisme
Liste des renvois figurant dans le formulaire

La déclaration ou la demande doit étre établie en 4 fedillets et adressée au destinataire [cf. renvois {2), (3] et (4)) par pli
recommandé avec demonde d'avis de réception postal, ou déposée contre décharge, ou fransmise par voie
électronique.

Sl le bien est soumis au droit de préemption urbain, la déclaration ou la demande doit &tre adressée & la mairie de la

commune oU se trouve situé ce bien
(€
Sile bien est compris dans une zone d'aménagement différé, la déclaration ou la demande est & adresser au maire
de la commune U se frouve situé ce bien

[C)
Sile bien est compris dans une zone de préemption délimitée au titre de la légisiation sur les “espaces naturels sensibles

des départements”, la déclaration est & adresser au président du Conseil général du département dans lequel se trouve
situé ce bien.

®)=
Profession & renseigner selon la nomenclature INSEE des professions et catégories socio-professionnelles en 8 postes :

agricuteurs exploitants, artisans, commergants et chefs d'entreprise, cadres et professions intellectualles supérieures,
professions intermédicires, employés, ouvriers, retraités, auires personnes sans activité professionnelie.

Le siege & indiquer dans cette rubrique (si le propriétaire est une personne morale) est celui du principal &tablissement
: lorsque la déclaration ou la demande est présentée par un établissement secondaire, le signataire devra en indiquer
I'adresse & la nibrique H et remplir également la rubiique |

Pour les immeubles en indivision, deux cas doivent &tre distingués ; Fimmeuble est sournis au droit de préemption
urbain ou compris dans une zone d'aménagement différé ; les cessions des droits indivis , mame si ceux-ci ne
représentent pas la totalité de I'immeuble, doivent faire I'objet d'une déclaration d'infention d'aligéner. sauf si elles
sont consenties & I'un des co-indivisaires ;

I'immeuble est compris dans une zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements : n*est soumise
4 déclaration d'intention d'dliéner que la cession de I'ensemble des droits indivis représentant I'immeuble dans son
entier, sauf pour le droit de préemption du Conservatoire de l'espace littoral et des rivages lacustres qui est applicable
4 la cession de droits indivis sur un immeuble ou une parlie dimmeuble bati ou non bati dinsi qu'd la cession de la
majorité des parts d'une société civile immobiiiére lorsque le pafrimoine de cette société est constitué par une unité
fonciére, bGtie ou non, sur la fotallté ou certaines parties des zones de préemption créées par le conseil général ou le
conservatoire,

Sila cession du bien entraine une division parcellaire, indiquez I & cet endroil.

Batiments vendus en totalité ; les renseignements & foumir ne doivent porter que sur le béatiment principal {la maison
par exemple).

la surface construite au sol ainsi que ta surface ulile ou habitable peuvent &ire indiquées approximativement ; les
niveaux s'entendent, tant des étages proprement dits que des sous-sals, rez-de-chaussées ou combles le cas échéant
locaux autres que des appartements : i s'agit des locoux principaux affectés & un usage autre que d’habitation
{bureaux, magasins par exemple)

Vente SCi ANJE / MEKKAOUI* {2022000771) ~ LR/LRI/
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Locaux dans un batiment en copropriéte :
Nature des lots : précisez s'il s'agit d'un appartement, d'une cave, d'un box pour automobile, etc.
La surface utile ou habitable n'est & indiquer que pour les locaux principaux [appartements, bureaux, eic.)

Droits sociaux (sl cette rubrique doit &tre remplie, il est nécessaire de remplir également la rubrique précédenie ;
ocaux dans un batiment en copropriété).

Désignation de la société : indiquez sevlemenl sa dénomination, sa forme juridique (par exemple : sociéte civile} ainsi
que I'adresse de son siége, comme prévu & la rubrique A.

Nature des droits cédés ; parts ou actions par exemple,

(12)
Usage : il s'agit de 'usage actuel du bien. )

Si vous souhaitez, en accord avec votre acquéreur, donner des indications sur ' usage futur gu'il entend conférer au
bien, les faire figurer & la rubrique G.

(13)

Adjudication ;
Cette rubrique correspond & des cas dans lesquels la déclaration doit étre obligateirement &tablie par le notaire ou e
greffier du fribunal compétent chargé de procéder & 1'adjudication.

AU cas ol I'adjudication serdit faile sans qu'une mise a prix soil prévue, vous devez nécessairement évaluver le bien.

(14

Cette rubrique est & remplir lorsque fe propriétaire fait exercice du "droit de délaissernent” quilui est offert par le code
de |'urbanisme lorsque son bien est compris dans une zone d'aménagement différé ou soumis au droit de préemption
urbain.

Les renseignements concemant 'acquéreur doivent étre obligatoirement fournis sila personne qui se propose
d'acquérr Immeuble 'exige ; en effet, en cas de non utilisation aux fins prévues par les textes des biens acquis par
préemption, I'ancien propriétaire el I"acquéreur évincé par la préemption disposent d'un droit de rachat préférentiel
et, en cas de méconnaissance de ce droit, d'une action en dommages-interéts.

Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par I'acquéreur : vous pouvez préciser & cel endroil,

en accord avec I'acquéreur, I'usage que ce dernier enlend conférer au bien:

- maintien de I'usage actuel

- ou, au coniraire, changemenl de cel usage, par exmple, conversion de bureaux en logements. Yous pouvez préciser
également les conditions dans lesquelles I'acgquéreur envisage de conferer cette destination au bien : en te |aissant
en I'état, en te réhabilitant, en édifiant une construction neuve, eic.

a7
Signataire autre que le propriétaire :

Qualité : mandataire, fondé de pouvaeirs, gérant de ta sociélé proprigtaire, etfe,
Joindre & la déclaration ou & la demande une cople du pouvolr ou du mandat,

Pour en savoir plus,
Ministere de ['écologle, du développemenl durable, des transports et du logement - ta Grande Arche - §25055 La Défense cedex
standard +(33) 1 4081 21 22
hHp:/ fwww.developpement-durable. gouv. iSAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX1 3 février 2023Notaire
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