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DECISION N° 2023.04.61D

Objet: DECISION PORTANT DELEGATION DU DROIT DE
PREEMPTION A LA COMMUNE DE MONTELIMAR

Le Président de la Communauté d’Agglomération Montélimar-Agglomération,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L.5211-9 et
L.5211-10;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles 1..210-1 et suivants, L.211-1 et
suivants, L.213-1 et suivants et L.300-1 ;

Vu la délibération n° 5.1/2017, en date du 14 avril 2017, du conseil communautaire,
actant le transfert du droit de préemption urbain au profit de la Communauté
d’agglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION et instaurant le droit de
préemption intercommunal sur I'ensemble des zones préexistantes de ses communes
membres ;

Vu la délibération n° 4.8/2017, en date du 10 juillet 2017, du conseil communautaire,
modifiant le champ d’application du droit de préemption urbain intercommunal ;
Vu la délibération n°4.9/2017 du conseil communautaire, en date du 10 juillet 2017,
prévoyant la délégation ponctuelle du Droit de Préemption urbain aux communes
membres ;

Vu la délibération n°® 1.20/2020, en date du 29 juillet 2020, du conseil communautaire,
autorisant Monsieur le Président a déléguer I'exercice du droit de préemption urbain
intercommunal a une commune qui en fait la demande, dans le cadre d’une
délégation ponctuelle ;

VuT'étude urbaine pour la redynamisation du centre-ville de Montélimar réalisée par
le cabinet ELAN ;

Vu les délibérations n° 1.1/2018 du 24 septembre 2018 du conseil communautaire et
n® 1.00 du 24 septembre 2018 du conseil municipal de Montélimar, approuvant la
Convention Cadre Pluriannuelle - Action Coeur de Ville - Ville de Montélimar H

Vu la Convention Cadre Pluriannuelle, dans le cadre du dispositif national Action
Ceeur de Ville, signée le 25 octobre 2018 entre la Ville de Montélimar, la Communauté
d’agglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION, I'Etat, la Caisse des Dépots et
Consignations, le groupe Action Logement, le Conseil départemental de la Drome
ainsi que I'EPORA, la Chambre de Commerce et d’Industrie de la Dréme, et la
Chambre des Métiers et d’ Artisanat de la Drome s

Vu I'arrété préfectoral n° 26-2020-01.14-007 du 14 janvier 2020 portant homologation
de la Convention Cadre Action Cceur de Ville en Convention d’'Opération de
Revitalisation de Territoire de la Ville de MONTELIMAR ;

Vu l'avenant n° 1 a la Convention Cadre, approuvé par délibérations du conseil
municipal de Montélimar en date du 25 mars 2021 et du conseil communautaire en
date du 28 avril 2021, permettant de rentrer dans la phase opérationnelle ;
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Vu les études menées par la Chambre de Commerce et d'Industrie de la Drome et par
la Banque des territoires portant respectivement sur l'activité commerciale et la
chalandise du centre-ville de Montélimar, et sur la spatialisation et la priorisation des
actions de revalorisation et de développement commercial ;

Vu la délibération n°2.22 du 30 juillet 2020 du Conseil Municipal de Montélimar
approuvant la convention cadre de 1'Opération Collective en milieu urbain (Action
Ceeur de Ville) au titre du FISAC, visant a renforcer l'attractivité commerciale du
centre-ville ;

Vu la délibération n° 4.01 du 27 juin 2022 du Conseil Municipal de MONTELIMAR,
approuvant le périmetre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat et instaurant
un droit de préemption sur les fonds de commerce, les baux commerciaux et les fonds
artisanaux ;

Vu l'étude pré-opérationnelle a une nouvelle OPAH menée par MONTELIMAR
AGGLOMERATION qui a abouti a la signature d une convention opérationnelle avec
ses partenaires et notamment ' ANAH, en date du 19 décembre 2022 ;

Vu la Déclaration d’Intention d’Aliéner DIA 026198 23MO0105, établie par Maitre
Solange MATHIEU-BONNET a MONTELIMAR (26200), réceptionnée le
23 février 2023 par la mairie de MONTELIMAR, et faisant part de la volonté de la SCI
ROCAIMMO de vendre les lots 2, 4 et 9 & usage de local commercial, logement et cave
dans I'immeuble soumis au droit de préemption urbain situé 2 rue Faucon et 88 rue
Pierre Julien, d'une superficie de 145 m? au sol et cadastré AV 889, transmise a la
Communauté d’ Agglomération ;

Vu la demande de visite du bien adressée & la SCI ROCAIMMO et au Notaire en date
du 23 mars 2023 ;

Vu la visite du bien en date du 31 mars 2023 ;

Vu la demande de la commune de MONTELIMAR en date du 05 avril 2023, sollicitant
la délégation du droit de préemption a son profit a I'occasion de cette aliénation ;

Considérant que le bien est soumis au droit de préemption urbain ;
Considérant I'engagement des collectivités dans une stratégie fonciére et une
politique de reconquéte du centre-ville de MONTELIMAR ;

Considérant que MONTELIMAR a été retenue dans le programme national « Action
Ceeur de Ville » et a signé une Convention Cadre Pluriannuelle - Action Cceur de
Ville - en date du 25 octobre 2018 dont les différents axes visent la réhabilitation et la
restructuration du bati pour une offre attractive de l'habitat en centre-ville, un
développement économique et commercial équilibré, une amélioration de
I"accessibilité, des mobilités et des connexions, la mise en valeur des formes urbaines,
de l'espace public et du patrimoine, ainsi qu'un accés renforcé aux équipements et
aux services publics ;

Considérant les axes 1 et 2 de la Convention Cadre: « De la réhabilitation a la
restructuration : vers une offre attractive de I'habitat en centre-ville » et « Favoriser
un développement économique et commercial équilibré » ;
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Considérant notamment les objectifs de la Fiche Action n°3 « Réduire la vacance des
logements, rénover le patrimoine public et privé et remettre sur le marché des
logements de qualité », « Lutter contre I'insalubrité » et « Initier une action forte et
coercitive en direction des cibles (copropriétés, habitat insalubre) » ;

Considérant la visite réalisée le 31 mars 2023 faisant apparaitre le logement de I'étage
comme inhabitable car en mauvais état et nécessitant d’importants travaux pour le
rendre habitable et I'absence de communication entre les lots du rez-de-chaussée et
de I'étage ;

Considérant 1'Action 4 issue de l'avenant a la convention cadre, qui prévoit la
« redynamisation commerciale du centre ancien », avec une stratégie offensive pour
le maintien et le développement des activités commerciales ;

Considérant les enjeux de diversité commerciale, d’innovation, d’activités a forte
valeur ajoutée mis en évidence dans les études menées sur le commerce de centre-
ville, ainsi que les besoins d’évolution, d’agilité et d’adaptabilité des surfaces
commerciales pour tenir compte des évolutions sociétales, économiques et sanitaires ;
Considérant les axes stratégiques d’intervention qui prévoient «d’adapter
I'immobilier commercial » en offrant la possibilité a la Ville de Montélimar de
maitriser une partie de son immobilier commercial ;

Considérant la localisation déterminante de ces lots dans un des quatre secteurs
stratégiques (ilot Centre -Sud dit ilot Vert) au sein de I'Opération de Revitalisation
du Territoire et plus particuliérement au niveau de la rue principale Pierre Julien ;
Considérant la nécessité de maitriser la réhabilitation et I'adaptabilité des locaux
vacants aux actuels enjeux, en ce lieu stratégique ;

Considérant que ces locaux permettront d’accueillir une nouvelle activité
commerciale et de réhabiliter un logement a I'étage, aujourd’hui vacant pour le
remettre sur le marché ;

Considérant que l'acquisition de cet immeuble s'inscrit dans le cadre des articles
L.210-1 et L.300-1 du Code de l'urbanisme, de la Convention d’Opération de
Revitalisation de Territoire, du programme national « Action Ceeur de Ville » et de la
stratégie fonciére mise en place ;

Considérant que la délégation du droit de préemption urbain, pour le projet de Ia
commune de MONTELIMAR s’exerce dans le cadre de larticle 1..213-3 du Code de
l'urbanisme ;

Considérant qu'il est opportun d’exercer le droit de préemption urbain en vue de
mettre en ceuvre les objectifs de la convention Action Ceeur de Ville ;

DECIDE

Article 1 - Le droit de préemption urbain dont la Communauté d’ Agglomération est
titulaire est délégué a la commune de MONTELIMAR, a I’occasion de I’aliénation des
lots 2, 4 et 9 & usage de local commercial, logement et cave dans I'immeuble soumis
au droit de préemption urbain situé 2 rue Faucon et 88 rue Pierre Julien, d'une
superficie de 145 m? au sol et cadastré AV 889.
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Article 2 - La commune de MONTELIMAR, délégataire, exercera le droit de
préemption urbain, dans le cadre des articles L.210-1 et L.300-1 du Code de
I"urbanisme, cette opération et ses objectifs relevant de ceux énumérés par ces articles.

Article 3 - La présente décision sera affichée a la Communauté d’Agglomération
MONTELIMAR AGGLOMERATION et en Mairie de MONTELIMAR durant deux
mois.

Article 4 - Monsieur le Directeur Général des Services de la Communauté
d’Agglomération est chargé de I'exécution de la présente décision.

Fait a Montélimar, le 24 avril 2023
Julien CORNILLET
Président

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a l'article L.
2131-1 du Code général des collectivités territoriales. Il est exécutoire a compter de sa transmission et
de sa publication.

La présente décision peut faire l'objet, devant le tribunal administratif compétent, d’'un recours
contentieux dans les DEUX MOIS a partir de la publicité de la décision considérée. Elle peut également
faire 'objet d’un recours gracieux aupres de I'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de
recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
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Déclaration d’intention d’aliéner ou|sic 2 odl
3 e oge ] ° ° hy y . R 2
Liberté * Egalité + Fraternité d quU|$|'I'|On d Uun blen soumis a | un ¢ ID ::026-200040459-20230424-2023_04_61D-AR
REPUBLIQUE FRANGAISE préemption prévus par le code N* 1007202
Ministére chargé de l'urbanisme
S RIRERERS (Article A 213.1 du Code de lutbanisme)
Déclaration d’intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de I'urbanisme (2)) [X]
d’aliéner un bien (1) @ Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (articles L.212-1- et suivants du Code de 0
I'urbanisme (3))
Cpmpris dans une zone de préemptiqn délimitée au titre fies espaces naturels sensibles de 0
départements (articles L. 142-1- et suivants du Code de I'urbanisme(4))
Demande d’acquisition Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2) [l
d'un bien (1) L] Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (3) O
Cadre réservé a I'administration
Date de réception Numéro d'enregistrement Prix moyen au m?

A. Propriétaire(s)
Personne physique
Nom, prénom

Profession (facultatif) (5) ... (a renseigner selon la nomenclature INSEE) Lirecuion de I'Urbanisme
Personne morale Etde "Eﬂ_\i/\i/rg'nenement
Dénomination ROCAIMMO

Forme juridique Société civile immobiliere ¢ 3 FEV. 2073

Nom, prénom du représentant

Adresse ou siége social ()

N° voie Extension Type de voie
Nom de voie 6 chemin de Beauséjour Lieu-dit ou boite postale
Code postal 26200 Localité  MONTELIMAR (26200)

Sile bien est en indivision, indiquer le(s) nom(s)de I'(des) autres co-indivisaires et sa (leur) quote-part (7):

B. Situation du bien (8)
Adresse précise du bien

N° voie Extension Type de voie
Nom de voie 2 Rue Faucon, et 88 rue Pierre Julien Lieu-dit ou boite postale
Code postal 26200 Localité  MONTELIMAR

Superficie totale du bien 00ha 01a 45ca

Références cadastrales de la ou les parcelles

Section N° Lieu-dit (quartier, arrondissement) Superficie totale
AV 889 2 RUE FAUCON 00ha01a45ca
Plan(s) cadastral{aux) joint(s) oulX NON []

C. Désignation du bien
Non bati []  Batisur terrain propre [XI  Bati sur terrain d'autrui, dans ce cas indiquer nom et adresse du
propriétaire [] : :
Occupation du sol en superficie (m?)
Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes

Immeuble

Carriéres Eaux Jardins Terrains & batir Terrains d'agrément Sol
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Surface construite au sol (m?) Surface utile ou habitd publié le
Nombre de Niveaux [ ] : Appartements O : ID': 026-200040459-20230424-2023_04_61D-AR
Vente en lot de volumes O
Locaux dans un batiment en copropriété (10) X
N° du Yol QUolepal] Nature et surface utile
lot Batiment | Etage | des parties RS
Rt Vot ol Plusde 4ans | X
e batiment es
i -
0 1225/ 10000 Un local d'activité 55,15 m achevé depuis :
1 1567 /10000 | Un appartement 65,98 m? .
Moins de 4 ans | []
0 422 /10000 Une cave

Le reglement de Plus de 10ans | [X]
copropriété a été publié
aux hypotheques depuis :

Moins de 10 ans | []

En cas d’indivision, quote-part du bien vendu :
Droits sociaux (11)
Désignation de la société :
Désignation des droits :
Nature Nombre Numéro des parts
D. Usage et occupation (12)
Usage
habitation [X]  professionnel (] mixte [] commercial[X] agricole [] autre (préciser) : [[]: CF ANNEXE
Occupation
par le(s) propriétaire(s) (] par un (des) locataire(s) (]  sans occupant [] autre (préciser) : [X] : CF ANNEXE

Le cas échéant, joindre un état locatif ACTUELLEMENT LOUE MAIS LIBRE AU JOUR DE LA VENTE
E. Droits réels ou personnels ;

Grevant les biens oul ] n~NoN[X

Préciser la nature Indiquer si rente viagére antérieure :

F. Modalités de la cession
1 - Vente amiable

Prix de vente ou évaluation (en lettres et en CENT VINGT-CINQ MILLE EUROS (125 000,00 EUR)

chiffres)
Dont éventuellement inclus :
Mobilier € Cheptel € Récoltes € Autres €

Si vente indissociable d'autres biens

Adresse précise du bien
(description & porter en annexe) :

Modalités de paiement :
comptant & la signature de I'acte authentique XI & terme (préciser) []
si commission, montant :  [] € mc] HIJ Alacharge de: Acquéreur ] vendeur[]

Paiement en nature Il
Désignation de la contrepartie de I'aliénation
Evaluation de la contrepartie

Rente viagére [
Montant annuel Montant comptant
Bénéficiaire(s) de la rente

Droit d'usage et d'habitation (& préciser) |
Evaluation de I'usage ou de I'usufruit

Vente de la nue-propriété (& préciser) [
Echange |

Désignation des biens regcus en échange
Montant de la soulte le cas échéant Propriétaires contre-€changistes
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Cession de tantiéeme de terrains contre remise de locaux & construire

Estimation du terrain Estimation des locaux a remettre
Location-accession — Estimation de I'immeuble objet de la location-accession [l
2 - Adjudication (13)

Volontaire [] Rendue obligatoire par une disposition législative ou réglementaire []

Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage |
Date et lieu de I'adjudication Montant de la mise & prix €

G. Les soussignés déclarent :

Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) a la rubrique 1
Demande(nt) au fitulaire du droit de préemption d'acquérir les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués (14)

X [

A (ont) recherché un acquéreur disposé a acquérir les biens désignés a la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués
Nom, prénom de I'acquéreur (15) Monsieur Azzedine EZ-ZBATE avec faculté de substitution — CF ANNEXE
Profession (facultatif)

Adresse

N° voie Extension Type de voie
Nom de voie 37 chemin de Géry Lieu-dit ou boite postale
Code postal 26200 Localité ~ MONTELIMAR (DROME)

Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par I'acquéreur (facultatif) (16)

Qu'il est chargé de procéder & la vente par voie d'adjudication comme indiqué a la rubrique E=2-des-kiens désignés 0
a la rubrique C appartenant au(x) propriétaire(s) nommé(s) en A THU—

A Montélimar Le 17 février 2023

H. Rubrique a remplir si le signataire n’est pdAS le propriétaire (17) :

Nom, prénom Maitre Solange MATHIEU BONNET

Qualité Notaire

Adresse

N° voie 10 Extension Type de voie

Nom de voie Boulevard du Pécher Lieu-dit ou boite postale
Code postal 26200 Localité  Montélimar

I. Nofification des décisions du titulaire du droit de préemption (18) :

Toutes les décisions relatives & I'exercice du droit de préemption devront étre notifiées :
A I'adresse du (des) propriétaire(s) mentionné(s) a la rubrique A

X0

A I'adresse du mandataire mentionnée a la rubrique H, adresse ou le(s) propriétaire(s) a (ont) fait élection de domicile

J. Observations

K. Cadre réservé au titulaire du droit de préemption :

VENTE SCI ROCAIMMO/EZ-ZBATE/1000178/SMB/AS/ /



Envoyé en préfecture le 25/04/2023
Recu en préfecture le 25/04/2023

Déclaration d’intention d’aliéner ou |suisi

ID : 026-200040459-20230424-2023_04_61D-AR

~

d’'acquisition d’un bien soumis a I'un Gesaromsac
préemption prévus par le code de I'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

(1) -

La déclaration ou la demande doit étre établie en 4 feuillets et adressée au destinataire (cf. renvois (2), (3) et (4)) par pli
recommandé avec demande d'avis de réception postal, ou déposée contre décharge, ou transmise par voie
électronique.

(2) -

Si le bien est soumis au droit de préemption urbain, la déclaration ou la demande doit étre adressée a la mairie de la
commune ou se trouve situé ce bien

(3) -

Si le bien est compris dans une zone d'aménagement différé, la déclaration ou la demande est & adresser au maire de la
commune ou se trouve situé ce bien

(4)-

Si le bien est compris dans une zone de préemption délimitée au titre de la législation sur les "espaces naturels sensibles des
départements”, la déclaration est & adresser au président du conseil départemental dans lequel se frouve situé ce bien.

(5) -

Profession & renseigner selon la nomenclature INSEE des professions et catégories socio-professionnelles en 8 postes :
agriculteurs exploitants, artisans, commergants et chefs d'entreprise, cadres et professions intellectuelles supérieures,
professions infermédiaires, employés, ouvriers, retraités, autres personnes sans activité professionnelle.

(6) -

Le sieége & indiquer dans cette rubrique (si le propriétaire est une personne morale) est celui du principal établissement ;
Iorsque la déclaration ou la demande est présentée par un établissement secondaire, le signataire devra en |ndtquer
I'adresse a la rubrique H et remplir également la rubrique |.

(7) -

Pour les immeubles en indivision, deux cas doivent étre distingués :

- l'immeuble est soumis au droit de préemption urbain ou compris dans une zone d’ omenogemen’f différé : les cessions
des droits indivis , méme si ceux-ci ne représentent pas la totalité de I'immeuble, doivent faire I'objet d'une déclaration
d’'infention d’oliéner, sauf si elles sont consenties & I'un des co-indivisaires ;

- limmeuble est compris dans une zone de préemption des espaces naturels sensibles des dépon‘emen’rs > n'est soumise
a déclaration d'intention d'aliéner que la cession de I'ensemble des droits indivis représentant I'immeuble dans son
entier, sauf pour le droit de préemption du Conservatoire de I'espace littoral et des rivages lacustres qui est applicable
d la cession de droits indivis sur un immeuble ou une partie dimmeuble bati ou non bati ainsi qu'a la cession de la
majorité des parts d'une société civile immobiliére lorsque le patrimoine de cette société est constitué par une unité
fonciére, bdatie ou non, sur la totalité ou certaines parties des zones de préemption créées par le conseil
dépor’remenfol ou le conservatoire.

(8) -

Sila cession du bien entraine une division parcellaire, indiquez Ia & cet endroit.

(9) -

Ba&timents vendus en totalité ; les renseignements & fournir ne doivent porter que sur le batiment principal (la maison par

exemple).

- lasurface construite au sol ainsi que la surface utile ou habitable peuvent étre indiquées approximativement ;

- les niveaux s'enfendent, tant des étages proprement dits que des sous-sols, rez-de-chaussées ou combles le cas
échéant

- locaux autres que des appartements : il s'agit des locaux principaux affectés a un usage autre que d'habitation
(bureaux, magasins par exemple)
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Nature des lots : précisez s'il s'agit d'un appartement, d'une cave, d'un box pour automobile, etc.
La surface utile ou habitable n'est & indiquer que pour les locaux principaux (appartements, bureaux, etc.)

(11) -

Droits sociaux (si cette rubrique doit étre remplie, il est nécessaire de remplir également la rubrique précédente : “locaux
dans un batiment en copropriété).

Désignation de la société : indiquez seulement sa dénomination, sa forme juridique (par exemple : société civile) ainsi que
I'adresse de son siege, comme prévu d la rubrique A.

Nature des droits cédés : parts ou actions par exemple.

(12) -

Usage : il s'agit de I'usage actuel du bien. ) i
Si vous souhaitez, en accord avec votre acquéreur, donner des indications sur I'usage futur qu'il entend conférer au bien,
les faire figurer & la rubrique G.

(13) -

Adjudication :

Cette rubrique cormrespond & des cas dans lesquels la déclaration doit étre obligatoirement établie par le notaire ou le
greffier du tfribunal compétent chargé de procéder & I'adjudication.

Au cas ou I'adjudication serait faite sans qu'une mise & prix soit prévue, vous devez nécessairement évaluer le bien.

(14) -

Cette rubrique est & remplir lorsque le propriétaire fait exercice du “droit de délaissement” qui lui est offert par le code de
I'urbanisme lorsque son bien est compris dans une zone d'aménagement différé ou soumis au droit de préemption urbain.

(15) -

Les renseignements concernant |'acquéreur doivent étre obligatoirement fournis si la personne qui se propose d’acquérir
I'immeuble I'exige : en effet, en cas de non utilisation aux fins prévues par les textes des biens acquis par préemption,
I'ancien propriétaire et I'acquéreur évincé par la préemption disposent d'un droit de rachat préférentiel et, en cas de
méconnaissance de ce droit, d'une action en dommages-intéréts.

(16) -

Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par I'acquéreur : vous pouvez préciser d cet endroit, en
accord avec I'acquéreur, I'usage que ce dernier entend conférer au bien :

- maintien de I'usage actuel

- ou, au contraire, changement de cet usage, par exemple, conversion de bureaux en logements. Vous pouvez préciser
également les conditions dans lesquelles I'acquéreur envisage de conférer cette destinafion au bien : en le laissant en
I'etat, en le réhabilitant, en édifiant une construction neuve, etc.

(17) -

Signataire autre que le propriétaire :
Qudlité : mandataire, fondé de pouvoirs, gérant de la société propriétaire, etc.
Joindre & la déclaration ou & la demande une copie du pouvoir ou du mandat.

Pour en savoir plus,
Ministére de I'écologie, du développement durable, des transports et du logement — La Grande Arche - 925055 La Défense cedex
standard +(33) 140 81 21 22
http://www.developpement-durable.gouv.fr
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IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION )
Dans un ensemble immobilier situé 2 MONTELIMAR (DROME) 26200 2 Rue Faucon, et 88 rue Pierre

Julien.
Figurant ainsi au cadastre :
Section N° Lieudit Surface
AV 889 |2 RUE FAUCON 00 ha01a45ca

Le(s) lot(s) de copropriété suivant(s) :

Lot numéro deux (2)

Au rez-de-chaussée, porte de droite sur entrée des parties communes et entrée indépendante 88 rue Pierre
Julien, un local commercial comprenant : local sur vitrine, une arriére-boutique, SAS, WC et placard.

Et les mille deux cent vingt-cing /dix milliémes (1225 /10000 emes) des parties communes générales.

Lot numéro quatre (4)

Au 1er étage, entrée porte de droite sur palier 1 des parties communes, un appartement comprenant : séjour,
cuisine, une chambre et WC.

Et les mille cing cent soixante-sept /dix milliémes (1567 /10000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro neuf (9)
Au sous-sol, entrée indépendante par la rue Faucon, une cave.
Et les quatre cent vingt-deux /dix milliémes (422 /10000 émes) des parties communes générales.

PROPRIETE JOUISSANCE
Le BENEFICIAIRE sera propriétaire des BIENS objet de la promesse le jour de la constatation de la vente en la
forme authentique et il en aura la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession réelle, les BIENS
devant é&tre impérativement, a cette méme date, libres de toute location ou occupation.
Le PROMETTANT déclare que les BIENS n'ont pas, avant ce jour, fait 'objet d'un congé pouvant donner lieu a
I'exercice d'un droit de préemption.

CONTRAT DE LOCATION
Le BIEN est actuellement loué par bail commercial a la sociéte MAISON 88, SARL au capital de 5000,00€,
ayant son siége a MONTELIMAR, 2 rue Faucon, immatriculée au RCS de ROMANS sous le numéro 850095571.
Une copie du bail commercial demeure annexée aux présentes.
Le bailleur et le preneur, dont les seuls associés, Madame Anne SAURY et Monsieur Pierre SAURY, sont
également associés de la société venderesse aux présentes, ont convenu de maniére amiable de résilier ledit bail
commercial & compter du jour de la vente.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation des présentes par acte authentique pourra avoir lieu soit au profit du
BENEFICIAIRE soit au profit de toute autre personne physique ou morale que ce dernier se réserve de désigner; mais
dans ce cas, il restera solidairement obligé, avec la personne désignée, au paiement du prix et a ['exécution de toutes
les charges et conditions stipulées aux présentes sans exception ni réserve. Il est toutefois précisé au BENEFICIAIRE
que cette substitution ne pourra avoir lieu qu'a titre gratuit et ne pourra pas en toute hypothése étre soumise aux
dispositions des articles L 313-40 et suivants du Code de la consommation.

Dans la mesure ol les présentes entrent dans le champ d'application des dispositions de I'article L 271-1 du
Code de la construction et de I'habitation, le BENEFICIAIRE initial tout comme le bénéficiaire de la substitution
bénéficieront chacun du délai de rétractation, toutefois la volonté finale du bénéficiaire de la substitution de se rétracter
laissera I'acte initial subsister dans toutes ses dispositions, par suite le BENEFICIAIRE initial qui n'aurait pas exercé son
droit de rétractation restera engagé. Si, au contraire, les présentes n'entrent pas dans le champ d'application de ces
dispositions, la substitution ne sera possible qu'au profit d'un acquéreur n'entrant pas lui-méme dans le cadre de ces
dispositions, et en toute hypothése le cédant restera tenu solidairement de I'exécution du contrat.

Le BENEFICIAIRE devra informer le PROMETTANT de I'exercice de cette substitution.

En cas d'exercice de la substitution, les sommes avancées par le BENEFICIAIRE ne lui seront pas restituées, il
devra faire son affaire personnelle de son remboursement par le substitué.

Le BENEFICIAIRE restera solidairement débiteur avec son substitué de toutes sommes que celui-ci pourra
devoir au PROMETTANT en exécution des présentes.

Les parties toutefois sont informées des conséquences suivantes inhérentes a |'exercice de cette faculté :

Le présent avant-contrat obligera le PROMETTANT et la personne substituée dans tous ses termes, tant civils que
fiscaux. La substitution ne pourra en aucune mesure modifier I'économie des présentes, a défaut elle serait
considérée comme inopérante vis-a-vis du BENEFICIAIRE originaire.

Dans la mesure ou la loi imposerait d'informer de l'identité du BENEFICIAIRE le titulaire du droit de préemption
applicable en I'espéce, la substitution entrainera une nouvelle purge de ce droit de préemption et fera courir un
nouveau délai attaché a cette purge.

Aux termes de I'article 52 de la loi numéro 93-122 du 29 janvier 1993, les cessions de contrats tels que celui-ci
sont interdites entre professionnels de Iimmobilier méme pour les sociétés civiles effectuant des opérations immobilieres
a titre accessoire.
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BAIL COMMERCIAL

les soussigne:

La Société ROCAIMMO. SCI cu copilal de 500 euras, ayanl! son si¢ge social sis 6 Chemin
de Beausgjour, 24200 Montélimar, Immalriculés au Regislre du Commerce el des
Sociétés de Romans saus le numéro 844 979 492

repiésentée par Mons
cel effef.

ur Pierre SAURY, en sa gualité de Gérant, ayan! fous pouvoirs &

Ci-aprés dénommeé(e) «le Bailleur »,
D'UNE PART,

3

La Soclélé MAISON 88, SARL au capital de 5000,00 auros, ayanl son siége social sis 2 Rue
Faucon, 26200 Montélimar, immatriculée ou Registre du Commelrce el des Sociétds de
Romans sous le numéro 850 095 571

représeniée per Madama Anne SAURY. en qualité de Gérant, associé unigue, ayant lous
pouveirs a cet effet.

Ci-aprés dénommé(e) «le Preneur » cu « le Localaire »,
D'AUTRE PART,

Il a été préalablement exposé ce qui suil :
Le Baileur est propri¢taire de locaux sis @ Montélimar (26200), 2 Rue Faucon en verfu d'un
acle d'acquisilion requ par Mailre William GARDEN, Nolaire @ Montélimar (26) en date
du 11 awil 2019, ci-cprés désignés « les Locaux n,
Ceci exposé, Il a été convenu el arrélé ce qul sull ©
Parla présente, le Bailleur donne & ball & loyer, conformément aux dispositions des arficles

L145-1 el suivants du Code de commerce partanl statul du bail commercial, au Preneur.
qui acceple, les locaux désignés ci-apres.

2. Le Praneur reconnait que les Lecaux ne soni pas parlailement adaptés aux aclivités
quilentend y exercar mais déclore faire son aflaire personnelle de la mise en conformite
des Locaux, G ses frais

3. Le Preneur peut, & condition d'sn aviser le Baileur confermément a larticle L. 145-47
du Code de cammerce, adjcindre & lacliviié prévue au présent conlral des aclivilés
connexes el complémenlaies

Il peul également demander au Bailleur, dans les conditiens prévues aux arficles L. 145-
48 ef suivants du Code de commerce. laulerisalion d'exercer dans les locaux loués uns
ou plusieurs activités différentes de celles prévues au présent conlral.

Adicle 4 - Etal des lieux - Situation des locaux loués

4.1 - Etat des lleux

Le Preneur prend les lieux dans I'état ol ils se frouvent lors de 'entiée en jouissance.

Au jour de la prise de possession des Lecaux par le Freneur, un élal des lisux seta dres:
arnigblement el conlradictoirement enlre les Parties ou par un fiers mondaté par eux &t
serg annexé au Ball.

De la méme maniére, en cas de cession du dioil ou Bail ou de cession ou rmutalion a litre
graluil du fonds de commerce, un état des lieux serc établi de maniere amiable et
cenfiadicicire enlre le Preneur el le Balleur. Lors d= la restitulion das Locoux au Bailleur
un état des lieux sera & nouveau dressé entre le Preneur etl2 Baileur, de maniére amiable
el conlradictoire cu par un liers mandate par eux.

A défaul de I'établissement de '2tat des lieux (d'entrée, pendant le cours du bail ou de
in les condifions susvisées, il sera dressé par un huissier, a linitictive de la Parie
enle, 3 frais partagés par moilié entre les Parties.

4.2 - Diagnostics
a, ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Confermément aux dispositions de larlicle L 125-5 du Code de lenvironnement, le Bailleur
informe le Preneur que lmmeuble dent dspendent les locaux objels du présent bail est
situé dans une zone couverle por un plan de prévention des risques naturels prévisibles «
el/ou un plan des risques tschnolegique i, selon état joint au présent bail

Le Bailleur déclare en oultre qu'a sa connaissance, limmeutle dont dependent les locaux
objels des préssnles, n'a pos subi de sinistre oyanl donné lleu au versement d'une
indemnilé d'assurance garanfissant les risques de  catcstrophes naluielles ou
technelogiques en opplication des articles L 125-2 ou L 128-2 du Code des Assurances.
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Arficle 1 - Désignation des locoux

Les locaux dépendenl d'un immeuble collectif sis 2 Rue Faucon, 26200 Monlélimar, &1
sont situés :

- au rez-de<chaussée, porte a droite sur enlige des parties communes &l enlrés
indépendante &8 Rue Piere Julien. un local commercial comprenant : local sur
villine, amiére-boutique, SAS, WC el placard, d'une suiface de 50.13 1
Ces locaux consfituant le lof numéro 2 du réglemenl de division de I''mmeuble
auquel son! altachés mile deux cent vingtcing/oix  miliémes
(1225/10000milliémes) des parties cornmunes générales.

- Au l¢ éfage. entrée porle da draile sur le polier 1 des parties communes, un
apparlement comprenant : séjour, cuising, une chombie, WC, d'une surlace de
68,05 .

Ces locaux conslituant le lol numéro 4 du réglement de division de limmeuble
auquel sonl atlachés mile cing cent soixanie-sepl/ dix milidmes
(1567/100C0&mes) des parties communes généralss,

Toule différence entre les coles de la surface indiquée ci-dessus el les dimensions réelles
des Locaux ne sauraieni jusfifier ni réduction, ni augmentation de loyer, les perties
déclarant se référer g lo consistance des lieux fels qu'ils existent.

Ainsi que les locaux se poursuiveni et campertent dans I'état ou ils se frauveroni le jour
de I'enlrée en jouissance : le Preneur déclare parfailement les connaitre pour les ovoir
vus el visités en vue du présenl bail.

Arficle 2 - Durée

Le présent tail est consenti et acceplé pour une durée de Neul (7) annges enliéres el
consécufives qui commencent & courir 12 12 avril 2019 pour se lenminer le 11 aviil 2028.

Toutefois, conformément aux dispositions des arficles L 145-4 ef L 1459 du Code de
commerce, le Freneur auro la facullé de faire cesser le présent bail a l'expiration de
choque péricde friennale en donnani congé par lellre recommandée avec demande
de réception ou par acle d'huissier au moins six mols a lavance.

Arficle 3 - Deslination des lleux

1. Le Preneur est autorisé a utliser les lisux loués pour y exercer les aclivités suivanles :

lot numéro onds de comimerce de venle en gros el au détail de vaisselles,
produils de décoralion d'intérieur ou d'extérieur (art de la fable, luminaires, objels
de décoeration,...), bimbelolerie, linge de maison, linge de lif, bijoux tanlaisie,
chaussures, accessoires

- lol numéro 4 : réserve du magasin

a lexclusion de toute aulie activilé ou usage.

b. AMIANTE

Conformément aux dispositions des articles R 1334-17 et R 1334-29-4 du Code de la
publique. le Bailleur déclare qu'o également é1é réalisé un repérage malériaux el produit
deslistes A et B del'annexe 13-9 du Code de la santé publique dans les parfies communes
de limmeuble dans lequel san situé les locaux et qu'un Dossier Techniguss Amiante (DTA)
a été conslitué, Canformément cux disposilions de larlicle R1134 -29-5 du Code de la
sanlé putlique, la fiche récapitulalive est communiqués au Locataire : ce que celui-ci
reconnait el le DAT est tenu @ la disposition des occupanis de limmeuble sur demande
préalable formulée auprés du Bailleur. Il sera egalement communigué Qux personnes
visées au 2° de l'article R 1334-29-5, Il du Cede de la santé publique du code de la santé
publique.

c. DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Les lecaux entronl dons I champ d'opplication du disgnostic de perfcrmarnce
énergétique visé a l'arficle L. 134-1 du Code da la constiuction el de Ihabilation, i est
communiqué au Freneur, conformément cux dispositions des articles L.271-4 a 1.271-6 du
Cede de la Censtruction ef de I'Hebitalion, le diagnostic de performance énergélique
des lisux loués dalanl de moins de dix ans étatli @ la demande du Bailleur par le Cabinet
ALIZE. 175 Chemin de la Piscine, 26450 Cléon a'Andian, expert répondant cux diverses
exigences posées par les arficles L. 271-6 et R. 271-1 et 271-2 du Ceda de la construction
el de I'habitalion, ainsi qu'il résulie de lattestation remise par cel experl cu Bailleur,
conlormément & l'article R, 271-3 de ce méme cede et donl une copie est annex
présentes.

Le Ballleur déclare que depuis I'élablisserment de ce diagnostic cucune madilication du
batimen! ou des équipements collectifs concernés de nature & en affecler la validité
n'est, @ sa connaissance, intervenue.

4.3 - Informations concernant les fravaux

Confoimémenl! aux dispositions de l'article L. 145-40-2, alinéo 3 du Code de commerce,
le Baillzur a communiqué au Preneur :

- un état prévisionnel des fravaux qu'il envisage de récliser dans les trois annéss
suivantes, assoriies d'un budge! prévisionnel ;

- un état récapitulatif des ravaux quil o réalisés dans les trois années précédentes,
précisan! leur codl

Cuos docurmenls sonl annexés au présenl tail.

Le Bailleur sengoge a communiquer, de nouveau, un élat prévisionnel et un étal
récapitulalif ayant le méme objet dans les deux mois de chaque &chéance liiennale. Le
Preneur poura obtenir & sa demande la communication per le Bailleur de loul document
juslifiant le mentant des tfrovaux.




Arlicle 5 - Charges el condilions
5.1 - Entretien - Réparation - Travaux

Lla chargs des dépenses dentretien, de remplacements,  d'améliorotion,
d'embellissernent, de réperations et de travaux,

- liges a lusure normale,

- liées & un vice de construction,

- liges aun cas de lorce majeure,

- rendues nécessaires par la laute G'un ti
- rendues nécessaires par son propre fait,

dons leur intégralits, incombe cu Preneur, a l'exception des dépenses relafives aux
grosses réperations limitativement visées & l'arficle 606 du Code civil, en ce compris celles
des fravaux ayent pour objet de remédier & o vétusté des Locaux des lors que ces
travaux reléven! des grosses réparctions visées par larticle 608 du Code civil,

Les dépenses lides aux ravaux d'embellissemant y compris ceux touchant aux éléments
visés par larticle 406 du Code civil et/ou qui ont pour cbjet de remédier & la vétusté des
Locaux, das lors qua leur menlent excédera le ccOt de remplacement & lidentique,
seront & la charge exclusive du Preneur.

Le Preneur supportera égalemenl la charge des dépenses liges d tous enlietiens,
remplacements, réparations et fravoux prescrils ou requis par Faulorité administrative, y
compris ceux devent &lre réalisés sur injenclion de l'outerité adminisirolive, a l'exception
des dépenses relafives qux grosses réparations menlionnées & l'article 406 du Cods I

Le Preneur suppertera la cherge de tous ravaux rendus nécessciras par lapplication de
la réglemenlation actuelle et future, concernant les normes et obligations de contormité
en matigre de sécurilé, d'hygidne, de salubrité des Locaux, en ce compris celles qui
poumaient éire spécifiques & ses aclivités, a lexception des dépenses de lovoux de mise
en conformité relevant des grosses réparations telles que visées & l'arlicle 606 du Code
civil. Cependant, les dépenses liées cux frovaux d'embellissement qui ont pour objet de
meltie en conformilé les Locaux avec la réglementalion, dés lors qué leur montant
excédera le colt de remplacement & lidentique. seront & la charge exclusive du
Preneur,

Le Preneur supportera également les chargas enlrainées par les services et les éléments
d'équipement des Locaux.

De son c61é, le Bollleur conservera a sa charge :

des dépensss relalives aux grosses réparations visées a l'arlicle 606 du code civil
etles honeraires liés @ ces fravaux,

des dépenses relatives aux ravoux ayan! pour objet de remedier & la vétusté, de
meltre en conformité les locaux cu limmeuble au regard de laréglementation dés
lors que ces havaux ressorten! du domaine de ['article 606 cu code civil.

- leséléments de chauflage, da refroidissement, da ventilation, de climalisalion.
d'assainissement d'ar, produclion de Huides, comeustibles et d'énargie
(eau, gaz. électricité), systémes de liltrations des tluides, machineries,

- les lecaux sonilairzs, de stockage, d'entreposage ou réserviz,

- les ascenseurs et mente-chorges,

- lesrev&lements des murs, plafonds et sols,

Les prastalions et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvie, salaires
et charges lides, visites lechniques, conlrdles, expertises, honoraires, déplocements,
abonnements, laxes. etc.) dentalien, de remplacement, de réparation et fravaux
des Locaux et de ses équipements ainsi Gue des parlies communes de lmmeuble au
prorata de la surface occupée rendus nécessaires par le propre fail du Preneur y
compris caux réalisés sur des éléments visés a l'article 06 du Code civil.

Les frais liés aux services collectils de Iimmeuble, que ceuxrelatifs au gordiennage
occasionnel ou continu, & la collecte des déchets, a l'echal cu la localion de
centainers

Les Irais d'adminisiration des parfies communes de limmeuble dont dépendent l2s
Locaux, y comprs les honoraires de gestion el d'enfrefien de limmeutble,

Las prastalions et frais {fournitures el matériels, consommables, main d'czuvie, solalres
et charges liges, visites lechniques, conltdles, expertises, honoraires, déplacements,
cbennements, laxes, elc.) engagés pour effectuer des ravaux d'embellissement en
ce compris ceux ressorlan| du domaine de l'article 604 du Cede civil (loiture, toitures
lemasses, couveriures, poulres, murs, portes, | ties, baies, fagades, davantuies,
venigres elc.), ceux réalisés en vue de &dier G la vétuslé et ceux ayant pour
objectif de metire en contermilé les Locaux avec la réglemenlalion appl ble, dés
lors que le mentan! de ces travaux d'embellissernent excéderait celui du codl du
remplacemenl alidentique.

2) Calégories de charges Incombant au Ballleur en intégralité :

Les prestations et frais (fournitures et matériels. consemmables. main d'ceuvre, scloires
&l charges lides, visites lechniquss, conlréles. expertises, honeraires, déplacemens
abonremeants, faxes, elc.) pertant sur tous éléments constituant les Locaux et laurs
équipements ainsi qua ceux propres G llmmeuble =f ses équipements

- atlteints por la vétuste.
- détériorés ou détits par son propre lait.
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Toutefois, il est icirappelé que les dégenses se rappertant a des ravaux d'empelissement
y compris celles relalives & des grosses réparations telles que menlionnées & l'atticle 604
du Code civil, celles relatives & des fravaux ayant pour objet de remédier & la vétusté ou
de meltre en conlormilé avec la réglemenlation les Locaux relevant des grosses
réparations de I'arlicle 606 du Code civil, dés lors que leur montanl excéderait le coll de
remplacemenl a lidenlique, seront exclues des obligations du Bailleur.

les dépenses dentretien, de remplacements. d'amélioration, de réparalions,
d'embellissemenl et de fravaux incombanl au Preneur et telles que énumérées ci-dessus.
s'entendent de celles engagées paur les parties privalives occupées par le Freneur el
leurs équipements el censlituant les Locaux eux-mames, ainsi gue de celles engogées
dans les parlies communes de llmmeuble et pour leuis éléments d'équipement, &
proportion de la part attachée cux Locaux selon répartition au prorata de la surface des
Lecaux .

De la m&ma mariére, le Preneur supportera lo quote-part afférente aux Locaux des
charges enlrainées por les sevices cellectils de I'mmeuble el les charges lié o
Iadministralion des parties communes, en ce compris les honorairas de loute naturel ligs
aladministration et l'entretien de limmeutle cellectif.

Le Preneur supgorlerc la charge financiére des dépenses d'enlretien, de remplocemenl,
d'arnélicration, d'embeliissernent, de réparation et fravaux telles que définies ci-dessus,
soil per paiemenl dirsct auprés des intervenants pour celles quil devra exécuter ds son
propre chef, soit par rembeursement au Bailleur pour celles que celui-ci aura engagées.

Inventaire des catégorles de charges et répartition entre le Locataire et le Bailleur :

1)C ries de charges | bant au L laire en intégralité :

Les prestalions et frais {fournitures =I5, consemmables, main d'ceuvre, salaires
el charges liées, visites lechniques, contréles. expertfises. henoraires, déplacemenis,
abonnements, lases, elc.) denlrelien, de remplocement. de réparation el fravaux
(prévenlifs. cura ication, de ravalement) des Locoux et de ses 2quipements
ainsi que des parties communes de limmeuble ou prorota de lo surtface occupés et
portant sur:

- les planchers, plalonds, poutrslies, claisons, éléments de séparation, grilles. r
constiluant pas des &léments visés a l'article 406 du Coda civil,

- les menuiseries intérieures et extérieures,

- les slores, avancées, syslames de protection, systemes de fenmeture, semures,

- les canalisations, conduites, égouts, fosses de limimeuble, syslémes d'gpuration
el de filratien,

- les cheminées, gouttiéres, chenaux, conduits, dispositifs de récupération et/ou
d'évacualion des eaux pluviales, caniveaux,

e

Les preslations et Irais (tournitures el matériels, consommables, main d'ceuvre. salaiies
et charges lides, visites techniques, conlrdles, expertises. honoraires, déplacemants,
abennemants, taxes, elc.) portant sur les éléments constiluant le clos 2l le couverl tels
que délinis par lorficle 606 du Code civll (toilure, loitures temasses, couverlures

poulres, murs, portes. fenétres, boies, fagedes, devanlures, vemigres elc.), Exception
Stant expressément laite pour les prestations et frais engages a l'occasion des havaux
Sembalissement réalisés y comprs 5's ressortent du domaine de l'article 606 du Code
civil, sils ont pour objet de remédier 4 la vélusté ou encore de metire en conformitée
avec la réglementation applicable des Locaux, des lors que les dépenses excedent
le coul duremplacement a lidentique. ces déperses étant ala charge du Preneur.

Les charges et le coll des lravaux relatits & des locaux vacanls et/ou impulables &
d'aulres locataires.

Les honorairss liés @ la réalisation des travaux poriont sur l2s éléments visés a l'article
804 du Code civl, hormis ceux ligs oux fravaux dembelissement entranl dans le
champ d'application du dernier alinéa de rrarticle R145-35 du Code de commerce.

Les hencraires de gestion des loyers.
5.2 - Travaux effeclués par le Bailleur

Le Preneur devra soullr et laisser faiie les entreliens, remplacements, réparations havaux,
medifications, surélévations cu mame constructions nouvelles que le Bailleur ]ugeruil
nécessaire d'entieprendre el ce, quelles qu'en scient la durée, la nalure, linconvénient,
alors méme que la durée de ces enlrefiens, remplacements, réparalions ou n_uvnux
excéderail vingl et un jours, sans pouvoir prétendre pour autant @ une indemnisation cu
diminutien du prix du loyer ainsi que des chorges.

Le Preneur devra faire place netle & ses frais, & loccasion de toules mesures d'entretien,
remplacemenls, réparation ou havaux, des coflrages et décarations ainsi que de tous
agencemenls divers, conalisations el appereis dont la dépose serail nécessaire.

Il supportera a ses frais toule modification d'armivée de branchemant, de remplacam_cm
ou dinstallations individuelles de compteurs ou dinstallations intérieures, pouvan! étre
exigée par les compagnies ou sociétés dishibutices de forca molice, d'eau, de gaz.
d'éleclricité, de chautiage ou de léléphone ou la réglementation en vigueur.

Le Baileur cura l2 droil dinstaller, enlretenir, uliser, réparer, remplacer les lubes,
conduites, cables et lils qui desservent d'aulres locoux el qui fraversent les Locaux aux
endroits susceptibles de troubler le meins les activités du Preneur.

Ces dispositions Irouveront leur applicalien notamment dans les cas de vrquux ayonl
pour objet d'améliorer le contort de llmmeutle ou une restauration |mmcb1\ere. cemme
Qussi bien dans fous les aulres cos ou le Baileur estimerait nécessaire, ufile ou méme
convenable d'en faire enfreprendre.




5.3 - Information du Bailleur

Le Preneur devra informer immédiatament le Bailleur de loute réparation qui deviendrait
nécessaire en cours de bail, commes de toul sinistie ou dégradalion s'élant produile dons
les Locaux. guand bien méme il n'en résullerait aucun dégal apparent 21 scus peing
‘&2 tenu personnellement de lul rembourser le monlant du préjudice direct ou indirect
résultant pour Iui du retard apporlé ala réparation ou & sa déclaration cux assureurs.

5.4 - Améliorations

Le Preneur supporlera la charge de toutes les fransformations ou ornéliorations
nécessilées par l'exeicice de ses activités,

Il ne pourra foutefois faire dans les Locaux sans I'aulorisation expresse et par écrit du
Bailleur aucune démoalition, aucun percement de mur ou de cloison, aucun changement
de distribution, ni gucune surélévalion ; ces Iravaux, sils senl aulorisés, auront ligu sous la
surveillance de l'architecle du Bailleur dent les honoraires seront @ la charge du Freneur.

Les travaux de fransformation cu d'amélicratior: qui seront fails por le Preneur, avec ou
sans laulorisalion du Bailleur, ne denneton! pas lieu de lo pard du Railzur & une
quelcongue indemnisation au profil du Preneur, le Baillaur se réservant la faculté dexiger
la remise en élal dss lieux, aux frais du Preneur.

En toute nypothése, le Preneur ne pourra, en fin de jouissence, reprandie oucun elémenl
ou maléricl qu'l aura incorperé aux Locaux a l'occasion d'une amélioration ou d'un
embelissement.

5.5 - Constructions

Le Preneur ne pouna édifier sur les Locaux aucung conslruclion nouvelle sans
l'auterisalion exprasse et par écril du Bailleur,

En cas d'autorisalion, les Iravaux aurcnt lisu sous la survelllance de larchilecte du Bailleur
dont les honoraires seront & la charge du Preneur.

Toule consfruclion nouvelle qui serail faite por |2 Preneur, mé&me avec laulorisation du
8ailleur, deviendra la propriélé du Bailleur en fin de bail, sans indemnité.

5.6 - Impéts - Taxes - Conhibutions ef charges diverses

Le Preneur paiera ses centibulions personnelles, mobiligres, sa propre Contribution
Economique Teriloriale, foule confribution de toule nature le concemont
peisonnellement ou relatives a ses activités, et @ son exploifation dans les Locaux.
auxquelles il est ou poura étre assujetti en so qualité d'exploitanr £ de locataire el devia
[ustifier de leur acquit & foute réquisition du Balleur el huit jours au moins avant son deji i
en fin de Bail

Cette provisicn a élé fixée 2n considéraiion d'une estimation des charges, impdls, toxes
etredsvonces allachés aux Locoux. Le montant de cefle provision coura &tre réajustée
a lissue de choque régularisation, en plus cu en moins, seion la somme des charges
1é&elles. Duranl le cours du Bail, le Baillsur informera le Preneur des charges, impdts, taxes
et redevances nouveaux qui lui seraiznl impulables.

Article 6 - Occupatlon ef jovissance des lieux loués

Le Preneur devia joulr des Locoux raisennablement suivanl leur usage et destin

Il velllera & ne rien faire ni laisser taire qui puisse apporter un quelconque frouble de
jouissance au veisinage, notamment guant aux bruits, odeurs ef fum et, d'une fagon
générale, ne devia cormmmelire aucun abus de jovissance.

Il devra safisfaire a toules les charges de Vile el réglements sanitcires, de voiie,
d'hygiéne. de sécurilé, de salutité ou de paolice, ainsi qu'a celles qui pourrcien! étre
imposées par fous les plans d'urcanisme ou a'aménagement, de maniéte que le 3aileur
ne puisse jamais &lre inquiélé ou recherché a ce sujet.

Il fero siennes de loutes démarches visant & obtenir ung autarisation administiative qui
sercit nécessaire a l'exercice de son dioit de jouissance, sans pouvalr glus amplement
inquiéter le Bailleur.

Il ne pourra rien faire nilaisser faite qui puisse délériarer les licux loués &l devra, sous peine
d'elre personnellement r3sponsable, préveni le Bailleur sans relard el per éeril, de toute
otteinte qui serait portée a so propriété el de feutes dégradalions et détérioralions qui
nciraient & atre causées ou G se produire oux biens loués et qui rendraient nécessaies
des ravaux incombant qu Baileur.

Il garnira les Locaux et les tiendra constammenl garnis de meuples, malériel en valsur el
quantité suffisanies pour répondra du paiement exacl des loyers el ce loccomplissement
des charges du présent bail

Il pourra uliliser les installations électriques, de goaz sl en exisle, ainsi que la distributicn
d'2au. si ben lui semble, a ses frais risques el pérs. il poura dés lors souscrire lout contial
d'abonnemeni, mais acquiltera directemeni sa consemmation ainsi que les frais
supplémentaires qui pounonl en déceuler auprés des compagnies concessicnnaires

Le Preneur ne pourra installer d'enseigne sur la fogade extérieure des locaux sans
l'autorisation expresse el préalable du Balleur el a la cendilicn Ggu'elle soit placée de
manigre & ne provoquer aucune géne et gu'elle ne détorde pas lo fagade. Cette
enseigne ne pourra pas &fre lumineuse. el il apparliendra au Preneur de se soumetire
aux prescripfions administrafives qui réglementenl la pose et l'usage el & acquitter loutes
faxes pouvant éire dues a ce sujel.
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1 redevances d'enlévement des ordures ménagéies, el
vement et la gestion des déchets spécifiques ligs & ses
aclivités, de balayags, de voiries &l d'utbanisme, de déversement des égouts, sur l'eau
(pollution, fraltemenl, modemisation des réseaux et collectes...), sur les luides et sources
d'énergie, le coll de locallon des conleneurs de déchels ménagers el/ou d'aclivilés el
de maniére générale toutes charges, taxes, redevances, impesitions, confributions liges
4 l'exploitation et l'occupation des Lacaux el aux services y allachés.

Si les Locaux venaient & éfre soumis @ une taxe, redevance, contribution au imposition
spécifique en raison de leur nature, leur silualion, leur composition el caractéristiques.
leur destinalion, leur exploilation, le Prensur supperlerail ces faxes, tedevances,
conhibulions, impositions, sous quelgue dénominafion que ce sail, dés lors qu'elles
seraient liées a lusage des Locaux ou & un service daont bénéficierait le Localaire
directement ou indireclement.

Ces charges, laxes, redevances, impositions et confributicns dont le paiement serait
réclamé dir ernent au Baileu (ou 4 la Copropriété ou a lu copropriété 2l au Bailzur)
seront mises @ la charge du Preneur

Au surplus, le Preneur supportera les 1axes, redevances, confrivutions et impositions
actuelles =i [uturas liées @ l'usage des Locaux elfou d'un service donl le Locataire
bénéficie diiectement ou indireclement quand bien méme le redevable légal serail 1=
Bailleur (ou le propriélaire), el notammenl le Localaire supportera la charge de Iimpd!
foncier et de loules taxes additionnelles G la taxe loncigre. Ces faxes, redevances el
impdts auxquels le Baileur sera directernent redevable seront mis d la charge du Preneur
dans leur intégralité

Enfin, de manigie genérale, le Preneur satisfera a toutes les charges de Ville, de police el
de veirie, dont les lecalaires soni ordinairement tenus, 12 toul de maniére qua le Balleur
ne puisse aucunement &fre inquiété nirechercha a ce sujet.

5.7 - Réglement des charges, impéls, faxes et redevances

Le Preneur réglera au Bailleur, en sus du loyer prévu a l'arficle 12 des présentes, @ chague
ferme convenu, une somme de quoranie euros (40 €), de provision sur les charges,
impdls, laxes el redevances lui incombant.

La régularisation sera faite chaque année, par l'envei au Preneur dun élal récapilulalit
de ces charges, impals, laxes el redevances au plus ferd le 30 septembre de lannée
sulvant celle au fifre de laguelle il sera 2tabli.

A la demande du Fieneur, le Bailleur lui communiquera les justificatifs de ces charges
impots, taxes et redevances.

Linslallofion sera effectuée aux fraks el aux risques el périls du Preneur : qui devra veiler
a ce que lenseigne soit solidemenl mainlenue. Il devra l'enfrelenir constemment en
partait état et sera Iresponsable des accidenls que sa pose ou son exislence pournait
occasionner. Lors de leus fravaux de ravalement, 11 lui appartiendra de déplacer  ses
fiais, toute enseigne qui aurait pu éfre inslallée.

Le Preneur ne pouna rien déposer ni laisser séjourner dans les parlies communeas de
limmeuble, qui devront toujours rester libres d'accés et de passage, de son chef.

Le Freneur davra exercer une survellonce conslanle sur son personnel, veiller & sa bonne
lenue, fciie en serte gu'il ne stationne pas dans la cour de limmeuble ni dans les aufres
lizux communs, el quiil ne houble pas les autres cccupants de limmeukle par des cris,
des canversalions, des chants cu de toute autra maniére

Arficle 7 - Cession - Sous-location
7.1 - Cesslon de droif de bail

Le présent ball ne poutra éire cédé son droit au bal qu'avec l'ogrement piéclable du
Bailleur qui devra étre donné par écrit.

Le Baileur devia éire convogué @ la signolure de lacle de cession par lelhie
recommandéa ou par exgloit d huissier qui devront &tre recus par lui quinze jours au moins
avant le date prévue. Cetle convecation devra indiguer les lizux, jour &l heure privus
pour lo signofure de l'acte de cession &1 s'accompagner de la remise cu Baileur d'un
proj2t d'acte de cession.

Sile Bailleur ne s rend pas & la convocalicn meis qu'll a par alleurs donné son agiément
dans les conditions sus-indiquées, l'acle de cession poura étre signé nors sa présence.

Une copie de l'acle de cession devra étre remise au Bailleur sons frais pour lul. dans le
mois de la signalure de l'acte de cession, pour i seivir de lilre exécutoire 4 I'enconire
du ou des cessionnaires

En cas de cession, le Preneur resiera responsable sclidairement avec le cessionnarrs du
paiemen! des loyers ef des charges 2l accessoires €t de I'exécution des clauses et
conditions du présent bail et ce, pendant un période de trais années @ compter de la
dale de cesslon

Cetle disposition s'appliquera & foules Izs cessions successives. ll y aura solidarilé st
indivisibilifé enire les Preneurs el cessicnnaires succassifs dons lo limile dss frois ann
suivant choque cession. En conségquence, calle clause de solidarité devra élie rappelce
dans toul acte de cession.




7.2 - Sous-localion

Toute saus-location, lotale ou partielle, ou plus généralement toule mise a dispasilion des
lieuz au profit d'un fiers, de quelque manis et sous quelqua lorme que ce soit. mémea &
titre gratuit el précaire, sont interdites

Toulefoss, le Preneur pourma seus-louer, loul ou parties des Locaux, @ fune de ses fliales
ou & une société faisan! parlie du méme groupe, mais avec fagrément préalable ef por
écril du Bailleur. En cas de sousHocation & une filiale ou & une société foisant partie du
méme groupe, le Bailleur devra élre appelé a concaurir aacle par letire recommaondée
avec demande d'avis de réceplion qui devra &lre reque par lui au moins quinze jours
avantla dale prévue. Sl ne s2 rend pas A celte convocation et quiil ait par clleurs ogrée
la sous-location il sera passé outre.

Le projet d'acte devra étre sigriifié au Bailleur sn méme temps que la convacation dont
il est ci-dessus paré.

Une copie de lacte de sous-location devia &lrs remise cu Baillsur sans frais pour lui dans
le mois de la signature de l'octe.

Il est précisé teutefois que dans la communeg intenfion des parties la pr le location est
indivisitle. En conséquence. en cas de sousdocation partiglie, les scus-locatarres ne
pouront acquért aucun croit direct & renouvellement & l'encantre du Bailleur.

Article 8 - Visite des lieux

Le Prenaur devra laisser le Bailleur, son architecte, tous enhepreneurs et ouvriers, et loutes
personnes auterisées par lui, pénétrer dans les lizux louds pour conslater leur état, quand
le Bailleur le jugera & propos.

Il devra laisser visiter les lizux per le Bailleur ou d'éventuels locctaires en fin de bail cu en
cus de résiliation, pendanl une période de six mois précédant la date prévue pour le
dépert du Preneur ; il devra soulfri lapposition d'écrilecux ou d'offiches aux
emplocements convenant au Bailleur pendant la méme période.

.. en cas d= digafs causés aux locoux, lousds et/fou & tous éléments mobiliers s'y
rouvanl, per suite de fuites, dinfiltrations. d'humidité ov culres circonstances. Le
Preneur sera seul respensable des dégats causés par le gel, donl il devra assumer la
réparation. |l lui appartiendia en conséquence de prendre toutes précautions pour
les éviter ;

- en cas dagissements geénératzurs de dommages des autries occupants de
limmeutle, de leur personnel. fournissaurs ot clients, d2 tous fiers en général. le
Preneur renongant notamment & teus recours conlre le Bailleur sur le fondement de
Farticle 1712 du Code civil ;

Z en cas daccidenls survenant dons les locaux loués ou du fait des locoux loués
pendant le cours Gu kail. quells qu'en soil la cause. |l prendia donc @ son comple
personnel el & sa charge enfigre loute responsabilité civile en résultant a 'égard soit
de son persennel. scil du Bailleur, soit des tiers, sans que le Baileur puisse &lre inquiéle
ou poursuivi de ce chef.

En outre. 1l esl expressément convenu @

- que le Preneur fera son aflaire personnelle, sans recours contre le Bailleur, de fous
déqats causés aux locaux gar froubles, émeautes, greves, quere civile ainsi que
des troubles de jouissance en résullant :

- qu'en cos d'exprogriation peur cause d'utilité putlique, le Preneur ne pourra rizn
réclomer au Baileur, tous les droils dudil Freneur étant réservés conftra
'administration ou lorganisme exproprianl.

Article 11 - Destruction des lieux loués

Siles Locaux vencient & &lre détruits, en totalilé par vétusté, vices de conshuclion, fails
de quers, guene civile, émautes ou cas tortuil ou pour toute auire cause, indépendante
de la volonté du Bailleur, le présent bal serait résilié de plein droit sans indemnité.

Si toutefois, les Lecaux loués n'élaient détruits ou rendus inutlisables que partiellement, le
Preneur ne peunait oblenir quune réduction du layer en fonction des surtaces détruites,
alexclusicn de la réslliation du bail.

Article 12- Loyer
12.1 - Montant du loyer

La présen! bail est consenti ef acceplé moyennan! un loyer annuel de onze mille deux
cent quatre-vingt eures {11 280,00 €). payable par le Preneur sengoge a payer entre les
mains du Bailleur ou du mandalaire désigné par lui, a leur domicile cu en tout autre liew
désigné par eux, en douze versements égaux d'un montant de neuf cent quarante euros
($40.C0 €) chacun.

Le loyer est payable d'avance le pramier jour de chaque mais.
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Arlicle ? - Assurances

Le Preneur devra assurer et maintenir assurés contre lincendis, le vol, les dégats des eaux,
les courts circuils efc. pendant toute la durée du bail desdits locaux lous les
aménagements quil aura apporlés aux locaux lcués, les cbjels, mebiliers, malériels ou
immatériels et marchandises lui appartenant les garmissant, tous dommages immatériels
conséculifs el nolammenl ses pertes d'exploitation, la perta totale ou parlielle de son
fonds de commerce, le recours des vaising ainsi que sa responsabilité civile envers tous
tiers, notlamment cu titre d'accidents corporels survenus dans & local ou donl le Preneur
pourrcil 2tie responsatle, auprés d'une compagnie d'assurences notoirament solvable,
acquitter exactement les primes ou cotisations de cette assurance et justifier du fout au
Bailleur & chaque réquisition de celui-ci.

Lo police devia comporter renonciation par la compagnie d'assurance & tous recours
contre le Bailleur, tous mandalaires du Baillzur (et foutes persennes ayant des droits de
propriélé cu ds jouissance sur limmeuble ou sur loutes oulras parties de I'mmeuble) ou
les assureurs des personnes susvisées, pour la part des dégdals ou demmages dont ces
demiers pourraient &lre responsables & quelque litre que ce soit.

Le Preneur renonce expressément & tous recours et actions guelconques conlre les
personries susvisées ef leurs assureurs du fait des dommages susvisés ou du lail de la
privation de jouissance des locaux louss.

Si laclivité exeicée par le Preneur entrainail, soit pour |2 Baileur, soit pour d'aulies
locataires de limmeutle, soit pour les vaising, des surprimes d'assurances, le Preneur serait
tenu & la fois demniser le Bailleur du monlant de la surprime pay$e et de le garantir
contre toutes les réclamalions des autres locotaires cu des voisins.

Arlicle 10 - Responsabliités et recours

Le Preneur renonce d lous recours en responsakbilité ou réclamation contie le Baileur. et
lous mandataires du Baillzur, et leurs assureurs et sengage @ obtenir les mémes
renonciafions de tous assureurs pour les cas suivants :

11 en cas de vel, de tentalive de vol, e lout ocle délictusux ou de toute voie de fait
dont l2 Preneur pourail étre viclime dans les locaux loués. Le Preneur rencnce
expressément au bénélice de larlicle 1719 du Code civil, le Baileur nassument
oucune obligation de surveillance ;
en cas dinégularités, de mauvais tonclionnement ou dinterruption des gscenseurs,
du service de l'equ. de icité, du 1éléphene. de la climalisation, des groupes
élechrogénes de tous systémes infermaliques sl en existe et. plus généralerment des
services collectifs et léments d'équipements communs de limmeuble ou propres aux
locaux loués ;
an cas de medification ou de suppression des prestatons cemminas,
gardiennage ;

taminent du

En sus du loyer, le Preneur prend directement a sa cherge ef/ou rembourse au Bailleur,
sa quote-part des chargss et prastalions selon les condltions et medalités & l'erticle 5 des
présentes.

Article 13 - Révision

13.1 - Révision friennale

Le loyer pourra lre révisé @ la demande de lune ou Foulre des parties, fous les frois ans
el dans les conditions prévuss aux articles L. 145-37 et L. 145-38 du Code de commerce
el R.145-20 et suivants du méme Code.

Lindice de référence lindice nalional des Loyers Commercioux (ILC) lel qu'il est stapli
par lnstilut Nalionaol de la Slatistique et des Eludes Economigues (INSEE).

Lindice de bass retenu ast 2018, valeur : 113,45, lindice de comparaison servont & ka
fixation du loyer en application de la présente clause el des dispositicns das arficles L 145-
37 el L 145-38 du Code de commerce, &tant celui du timestre corespondant publié lors
da larévision.

Au cas ob, pour guelque raison que ce soll, lndice ci-dessus choisi cesserait d'ghe publié.
application seroit taite de lindice de remplacement ou & défaut du nouvel indice
convenlicnne ent choisi qui cevra refléler, le plus exactement pessible, le colt de
conslruclion @ I'échelon nalional. le possage des anciens aux nouveaux indices
sefiectuerait en utilisant le coefficient de raccoidement nécessairs.

Article 14 - Dépdt de garantie

1. Le Preneur verse au Bailleur qui lui donne quitlance la somme de mille huit cent quaire-
vingl euros {1 830,00 € ) correspondenl & deux termes de loyer hais charges, en garant
du paiement du loyer, de la bonne exéculion des clauses et condilions du présent bail
telles qurellzs résullent de la loi ou des présentes, des réparations locatives el des sommes
dues par le Preneur dont le Bailleur courait 2tre rendu resporisable et débiteur.

2. Cette somme ne sera pas productive dintéret et restera entre les mains du Bailleur
pendan! toute la durée du ball.

3. Elle sera restiluge au Preneur aprés déménagemenl, étaclissement de '@lat Ces lieux
de sortie el remise des clefs, production par le Preneur du réglement de ces con Iributions,
taxes cu droils quelconques. Toutes les sommes qui pourraient élre dues ou Bailleur par
le Preneur, & quelque tifre que ce soit, seront déduites de ce d&pot, étant précisé ici gue
le dernler taime de leyer ne sera pas impulable sur le depdl.

16 ‘%\3




Arficle 15 - Loyer du bail renouvelé

En cas de renouvelizment du Ball, le monlant du loyer sera fixé a la valeut localive selon
les disposilions des articles L 145-33 2l L 145-34 du Cade de Coemmercs.

Arlicle 14 - Resfitution des lieux

Dans lous les cas o le Preneur doit restituer les lizux, celte restitution ne sera considérée

comme effeclive qu'a compter du four oU le Preneur aura remis I'ensemble des clés des
locoux leués au Bailleur lui-méme ou @ son mandalaire.

Si le Preneur seé maintenail indument dans les lieux. il serail en oulre débileur d'une
indemnilé d'occupation élablie forfaitarement sur la base du loyer global de la derniére
année de localion majeré de 50 %

Enfin son expulsion, ainsi que celle de fous occupents de son chef, pourrail avoir lieu sans
délai en vertu d'une simple ordennance de référé rendue par le Président du Tribunal de
grande inslance teniloriclenent compétent, & qul compélence de juridiction est
expressément altibuée oux lernes des présentes.

Un maeis avant de déménager, le Preneur devra préalablement a toul enlévement méme
partiel du mekilier, juslifier, par présentation des acquils, du paiement des contribulions
a so charge. lant pour les années écoulées gque pour lannée en cours, ef de lous les
termas de loyer et de charges, et communiquer au Baillzur sa fuiure adresse.

Il devra egalement rendre les locaux louds en parfait élal d'entietien, proprelé el de
réparations locolives, et acquitter le monlant des réparalions qui pcuiraient éfre dues.

A cet sffet, un mois au plus tard avant le jour de l'expiration du bail ou celui de son départ
effectif, sil a lieu a une aulre date, il sera procédé & un étal des lieux. élabli
confradicioiremen| ef amiablement par le Bailleur et le Preneur ou por un tiers mandaté
par eux, en aulant d'exemploies que de pariies. Si I'état des lieux ne peul e &tabli
dans les cenditions ci-dessus indiquées, il sera recouru a un huissier de jusfice, surlinifiative
de la parlie la plus diligente, a frais patlagés par moitié entre le Bailleur el le Prensur. Cat
&lal des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombanl au Preneur.

Le Freneur devra [aire exécuter a ses frais Fensemble de ces réoaralions avani la date
prévue pour son déparl elfeclif, sous le contidle de l'archilecte du Bailieur, dont il
supporiera également les honoraires.

Dans lhypothése oU le Preneur ne réaliserait pas les réparations dans ca délai, comme
dars celle ou il ne répondrait pas @ la convocation du Bailleur ou se refuserait & signer
I'état des lecaux, le Balleur ferait chiffrer le monlan! desdiles réparations par son
architecle el le Prensur devrail alors le Ui régler sans délai.

Dans celte méme hypolheése, le Preneur serait redevable envers le Bailleur d'une
indemnité égole ou loyer el aux charges, calculée prorala temparis, pendanl le lemps

17

En cas d'acceptation de cette offre sons indication de recours a un prét, le Localaire
disposera d'un délai de deux mais, & comptar de 'envoi de son acceptation au Bailaur
ou notairg, pour réaliser la vente.

Lorsque le Locataire aura indiqué dans sa répanse au Bailleur ou au notaire, son inlention
de recourir  un prét, locceplalion de lolfre sera suberdonnée & l'obtention du prét el
le Localaire disposera dun délai de quatre mois pour réaliser lo venle & compler de
I'snvei de son accegtation.

A l'expiration du délai imparll, sila vente n'o pas &té réalisée, |
vente sera sans effet.

cceptalion de l'offre de

Le droif de préférance obje! du présent orticle ¢ les dispositions de l'article L 145-4é-1 du
Code de commerce sont Inapplicables en cos de cession unique de plusieurs locaux
d'un ensemble commercial, de cession unigue de lcccux commarciaux distincts ou de
cession d'un local commercial au coprepriélaire d'un ensemble commercial, de cession
globale d'un immeuble comprenant des locaux commerciauy, de cession d'un local au
conjoint du Bailleur, ou & un ascendan! ou un descendant du Baillzur ou de sen conjoint

Article 19 - Clause pénale

A défout de paierment du loyer, des accessaires el des sommes exigitles a chaque lenme,
quinze jours aprés réceplicn par le Preneur d'une letire recommandée avec demanda
d'avis da récaptlion demeurée sans effet, le dossier sera Iransmis & lhuissier el les sommas
dues aulomatiqguemeni majorées de 10 % @ fitre dindenmnité forfaitoire de frois
conlenlieux, et indépendamment de fous lrais de commandement et de recelte.

En cas de résiliotion de plein droit ou judiciaire, le montant totol des loyers d'avance ainsi
que le dépdt de garantie, restera acquis au Bailleur a fite d'indemnisation erfailcire du
dommoge causé par celle résliation. Le Bailleur se réserve le droil de demander le
remboursemen! de tous aulres dus el des dommages el inléréts en réparation des
préjudices de tous ordres quiil oura éprouvés de ce chef.

Article 20 - Résiliation du bail

Il est expressémenl convenu qu'a défaul de paiemenl d'un seul terme & son échéance
exacte ou d'exécution dure seule de ses clouses, et un mois aprés un simgle
commandsment de payar cu une sommalicn d'exécuter rappelant la présente clause
el resté infruciueux, le prasent bail sera résilié de picin dioil si bon semble au Bailleur, sans
qu'il soit besoln de former aucune demande 2n justice.

Dans le cas ou le Preneur ou toul accupant de son chef se refuserait a évacuer les lieux
loués, I'expulsion pourra avor lieu sans délai sut simple ordonnance de référe rendue par
Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance de Draguignan el exécutoire
rnoncostant appel
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Jimmotilisalion des locoux nécessalte & la réalisalion des réparatians incombant au
Prenzur.

Arlicle 18 - Droit de préférence en cas de vente des Locaux

En cos ce venle des Locaux par le propriétaire au cours du Bail, le Locolaire disposcr}
d'un droil de préférience pour acquérir les Locaux, selon les dispesitions de l'arlicle L 145+
44-1 du Code de commerce.

Le Ballleur devra informer le Locatairs de la vente des Locaux projete. Celle nofificalion
sera volablement réalisée par leflie recommandée avec avis de réception ou remise en
main prepre confre récépissé ou émargement. A peine ds nullité, cefle notificafion
reproduira les quatre premiers alinéas de Farticle L 145-46-1 du Code de cemmerce ef
indiquera le prix ef les conditions de la vente enviscaée. Celie nofification vaudra offre
de venle au profit du Locataire.

Le Localaire disposera d'un délai d'un mais @ compler de la récepticn de I'offre pouwr se
prononcer. Il devra indiquer sl entend recoury aun prél,

£n cos d'acceptation de celte offre sans indication de recours & un prét, le Locataire
disposera d'un délai de daux mols. & complar de I'envoi de son accaplalion au Bailleur,
pour récliser la vente.

Lersque le Localaire aura indiqué dans sa 1éponse au Bailleur, sen intenlion de recourit a
un prét, lacceptation ce loffre sera subordennés & l'obiention du crél et le Localaire
disposera d'un délai de gualre mois a compler de I'envoi de son occeptation. pour
réaliser la venle.

olalion de l'ofire de

€alisée, l'ac

A l'expiration du délal imparti, si la vente n'a pas &té
venlte sera sans effe!

Par la sulte, sile propriétaire décidail de vendre les Locaux a des c nditions ou & un prix
plus avantageux pour lacguéreur, le Bailleur, et & défaut, la nolaire chargé de lo _venle,
devra nolifier au Locataire les condifions et le prix de la vente envisagée, & peine de
nulité de celte vente. Cetle nofification sera valablement réclisée par lelhe
recommandéa avec avis de réceplion ou remise en main propre conhe récépissé ou
émargemenl. Elle reproduira les quatre premiers alinéas de larficle L 145-46-1 du Code
de commerce a peine de nullité.

Celte notification voudra offre de venle au profit du Locatalre.
Celle alfre de vents sera valable pendont un délai d'un mois & compler de sa réception.

L'olfre qul n'aura pus &1é acceptée durant ce délai deviendro caduque.

Le Localaire devra indiquer dans sa réponse ou baillaur cu au nol il entend recourir

& un prét.

Article 21 - Tolérances - Indivisibilité

Toutes les tolérances relatives cux clauses et cendifions du présent bail ne peuvent en
aucun cas &ire considérées, quelle qu'en saient o fréquence el la durée, ni comme ung
modificalion ou suppression de ces clouses el condilions. ni comme génératrices d'un
droit quelconque

L& bail es! gécleré indivisible au seul bénéfice du Baillsur.

Aiticle 22 - Frais

Les frais, honcraires et dioils ligs a la rédoction des présenles et lous frais quiseront ka sul
ou la conséquence des présenles sont @ la charge du Preneur quis'y obli

Article 23 - Election de domicile

Pour l'exécution des présentes 21 de leurs suites el de la slg ofion de leus actes, 12
Preneur fail élection de domicile dans les locaux loués el le Bailleur & son domicile.

Fcit & Sainle Maxime, le

En trais exemplaires dont une pour chacune des persennes s'engogean! dans le cadre
du présent acte.

Le Ballleur = Le Preneur
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A}.NNEXES:

Annexe 1 : Etat des lisux

Annexe 2. Le diagnostic de performance énergétique

Annexe 3 : Efals des risgues naturels el technologigues

Annexa 4 Dossier lechnique amiante

Annexe 5: &lat prévisionnel des travaux quil envisage de réaliser dans les frals annéss
suivantes, assorlies d'un budget prévisionnel
Annexe 6 : 2tal récapilulatif des fravaux quil a ré
précisant leur codl.

lisés dans les frols années précedentes,
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